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UCHWALA NR XII1/87/2025
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujscie
na lata 2025 — 2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 pkt 1-8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), art. 40 ust. 2 pkt 3
iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907
i 1940) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujscie
na lata 2025 — 2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta

Aleksander Dmowski
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Zalacznik

do uchwaly Nr XI11/87/2025
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 30 stycznia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujscie
na lata 2025 - 2029

DZIAL I
ZASADY OGOLNE

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujécie na
lata 2025 —2029.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie — nalezy przez to rozumieé Gmine Miasto Swinoujscie;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 725);

3) uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali — nalezy przez to rozumie¢ uchwale nr XLI1/334/2021
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 2 lutego 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Swinoujscie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 1004);

4) mieszkaniowym zasobie (lub zasobie mieszkaniowym) — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
Miasta w rozumieniu ustawy;

5) budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci lub w czesci do celow
mieszkalnych, stanowigcy w catosci lub w czesci wlasnos¢ Miasta;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;
7) najmie socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny w rozumieniu ustawy;
8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa lokalu
W rozumieniu ustawy;

10) modernizacji —nalezy przez to rozumie¢ ulepszenia budynku, w tym jego przebudowe skutkujaca poprawag
istotnych parametréow elementéw budynku, np. budowe przewoddéw kominowych, termomodernizacjg
budynku, a takze ulepszenia lokalu, w tym jego przebudowe skutkujaca poprawg istotnych parametrow
elementow lokalu, np. przebudowe polegajaca na wyposazeniu go w tazienke lub w.c., zmiang¢ sposobu
ogrzewania;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez osobg
samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo domowe prowadzone przez osob¢ zajmujaca lokal
lub malzonkéw wraz z innymi osobami stale z nimi zamieszkujacymi i gospodarujacymi;

12) warto$ci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odtworzeniowa w rozumieniu ustawy;
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13) wskazniku inflacji — nalezy przez to rozumie¢ $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i ustug
konsumpcyjnych ogoétem, w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszony w komunikacie Prezesa
Gltownego Urzgdu Statystycznego;

14) TBS Lokum lub Spétce — nalezy przez to rozumie¢ TBS Lokum spotke z o. o. z siedziba w Swinoujsciu —
wezesniej ZGM sp. z 0. 0. — nastepce prawnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu;

15) lokalu stuzbowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w zasobie Miasta kwaterg¢ pracownicza
przeznaczong do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. Szczegoétowe zasady przydziatu lokali
stuzbowych uregulowane zostang odrebng uchwatg Rady Miasta.

16) MOPR - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Swinoujsciu.

§ 3.1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujécie na lata 2025-
2029 jest dokumentem strategicznym, ktérego gldwnym celem jest okreslenie podstawowych zatozen
1 wytycznych dziatania Miasta zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2. Cele szczegotowe:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o niskich dochodach;

2) efektywne wykorzystanie instrumentéow stuzacych skutecznemu egzekwowaniu naleznos$ci z tytulu
korzystania z mieszkan i minimalizowanie zadtuzZenia;

3) poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu poprzez realizacj¢ koniecznych remontéw i modernizacji,
w tym dazenie do skrdécenia czasu remontow;

4) racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych dostosowaniu
wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcow;

5) zagospodarowanie pustostanow;

6) rozwo6j budownictwa mieszkaniowego na wynajem poprzez inwestycje realizowanie przez Spotke.

DZIAL 11
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Rozdzial 1
Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu

§ 4.1. Mieszkaniowy zasob, wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r., stanowi 537 lokali o tacznej powierzchni
19 461 m* w tym:
1) 312 lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony;
2) 225 lokali z najmem socjalnym, w tym:
a) 32 lokale grupy A — przeznaczone dla oséb spetniajacych kryterium dochodowe, okreslone dla lokali
tej grupy w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali,
b) 193 lokale grupy B — przeznaczone dla oséb spetniajgcych kryterium dochodowe dla lokali grupy innej
niz A, okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali.
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2. Z mieszkaniowego zasobu wydzielono:

1) 2 lokale znajdujace si¢ w dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Swinoujsciu, tj. mieszkanie
chronione przy ul. I. Paderewskiego 11/5 oraz mieszkanie przy ul. M. Niedziatkowskiego 4/1
przeznaczone na potrzeby zawodowej rodziny zastepczej, petnigcej funkcje pogotowia rodzinnego;

2) 4 lokale znajdujace si¢ w dyspozycji Szpitala Miejskiego im. Jana Garduty sp. z 0. 0., tj. mieszkania przy
ul. Armii Krajowej 15/5, SA oraz mieszkania przy ul. F. Chopina 20/1,1A;

3) 5 lokali w placéwkach oswiatowych;

Lokale ujegte w ust. 2 zagospodarowane sa przez instytucje zarzadzajace nimi na podstawie odrebnych zasad.

3.Do najmu socjalnego lokali grupy A przeznacza si¢ lokale zgodnie z potrzebami wnioskodawcow
oraz Miasta, w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Lokale te moga posiadac,
migdzy innymi, ponizsze cechy:

1) ogrzewanie akumulacyjne na paliwo state;
2) brak samodzielnej tazienki;
3) w.c. usytuowane na klatce schodowej;
4) brak instalacji cieplej wody sieciowe;;
5) brak samodzielnosci lokalu, w szczegolnosci gdy kuchnia, w.c., tazienka lub przedpokoj sa uzywane
wspolnie przez osoby zamieszkujace w roznych lokalach;
6) powierzchnia lokalu jest mniejsza od powierzchni lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony
w mieszkaniowym zasobie — zgodnie z uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali.
Dopuszcza si¢ zawieranie umowy najmu socjalnego grupy A w innych lokalach niz w ww. wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta lub stanowigcych zaséb Spotki.

4. Do najmu socjalnego lokali grupy B przeznaczone s3 lokale znajdujgce si¢ w budynkach zamieszkania
zbiorowego przy ul. Holenderskiej 2 oraz ul. kadm. W. Steyera 51 — stanowigce zasob Spoétki i gminne lokale
w budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20, ktére maja wspolne toalety i tazienki.

5. W przypadku niezaspokojenia potrzeb na najem socjalny lokali grupy B, na lokale te moga by¢ przeznaczone
inne lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta lub Spoiki.

6. Strukture mieszkaniowego zasobu na dzien 31.12.2023 r. przedstawia wykres nr 1.

WyKkres nr 1. Struktura i wielko§¢ zasobu mieszkaniowego Miasta na dzien 31.12.2023 r.

193

&2

= |okale wynajmowane na czas nieoznaczony, w tym 5 stuzbowych
= |okale z najmem socjalnym w tym:
= grupy A

grupy B

§ 5.1. Na podstawie Umowy Wykonawczej nr WRG.272.1.7.2021 zawartej w dniu 31 marca 2021 r.,
na okres do 31 lipca 2029 r., pomigdzy Gmina Miasto Swinoujécie a TBS Lokum sp. z o. 0., Spotka realizuje
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zadania wlasne Gminy z zakresu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych przy wykorzystaniu wlasnego zasobu
mieszkaniowego.

2. Lokale stanowigce zasob mieszkaniowy Spotki wynajmowane na zasadach obowiazujacych w MieScie
przedstawione zostaly w tabeli nr 1 oraz na wykresie nr 2.

Tabela nr 1. Lokale Spolki wynajmowane na zasadach obowiazujacych w MieScie — stan na dzien 31.12.2023 r.

Lp. RODZAJ NIERUCHOMOSCI Liczba lokali | Powierzchnia lokali
[szt.] [m2]
1 2 3 4
1. |lokale mieszkalne wynajmowane na czas nicoznaczony 505 24 487
2. |lokale przeznaczone do najmu socjalnego 86 1929
3. |Razem 591 26 416

Wykres nr 2. Lokale Spélki wynajmowane na zasadach obowigzujacych w Miescie — stan na dzien 31.12.2023 r.

- 0000

m lokale ogoétem
m lokale wynajmowane na czas nieoznaczony
lokale z najmem socjalnym

3.Laczng liczbe lokali Miasta oraz Spoétki wynajmowanych na zasadach obowigzujacych w Miescie
przedstawia wykres nr 3.

Wykres nr 3. Laczna liczba lokali wynajmowanych na zasadach obowiazujacych w MieScie — stan na dzien
31.12.2023 r.

B O 311

p =

m [okale na wynajem ogdtem w tym: M na czas nieoznaczony ® z najmem socjalnym
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§ 6.1. Prognoze wielkos$ci mieszkaniowego zasobu w latach 2025-2029 opracowano na podstawie planow
zwigzanych z:

1) inwestycjami, w tym przebudowa budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20, budowa budynkéw z lokalami
mieszkalnymi przy ul. Ludzi Morza 2, 2a, 4, ul. H. Modrzejewskiej 22, ul. Szwedzkiej - Wegierskiej
i budowg lokali przeznaczonych do najmu socjalnego oraz przebudowa budynku przy ul. Wojska
Polskiego 1/19, w wyniku ktorej obok pomieszczen biurowych powstang lokale stuzbowe;

2) sprzedaza lokali;

3) zakupem lokali;

4) przekazywaniem majatku Miasta do Spotki — zgodnie z Zarzadzeniem nr 410/2020 Prezydenta Miasta
Swinoujscie z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie wniesienia przez Gming Miasto Swinoujscie wkladow
do nowoutworzonej spo6tki pod firma ZGM spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia powstatej w wyniku
likwidacji Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu;

5) zmiang przeznaczenia stuzbowych lokali mieszkalnych w szkotach na cele o§wiatowe.

2. Planuje sig¢, ze w okresie kolejnych 5 lat zasob lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony zwigkszy
si¢ 0 114 lokali. W zasobie tym planuje si¢ ponizsze zmiany, przedstawione rowniez w tabeli nr 2:
1) zmniejszenie liczby lokali poprzez:

a) sprzedaz 24 lokali,

b) przekazanie czesci lokali do majatku Spotki — miedzy innymi w budynkach, w ktérych zakonczy sie
trwalo$¢ projektow zwigzana ze wspotinansowaniem inwestycji ze $rodkow Unii Europejskiej
i Banku Gospodarstwa Krajowego — 43 lokali,

c) likwidacje 5 lokali znajdujacych si¢ w szkotach z przeznaczeniem na dziatalno$¢ o§wiatowa,

d) przeksztalcenie na lokale z najmem socjalnym gr. A — 10 lokali,

e) rozbiorke budynku przy ul. Bunkrowej 2 — 1 lokal;

2) zwigkszenie zasobu lokali o 197 lokali poprzez:

a) zakup $rednio 2 lokali rocznie, tj. 10 w ciagu 5 lat (liczba zakupionych mieszkan zalezy od mozliwos$ci
finansowych Gminy i wsparcia finansowego ze §rodkoéw zewnetrznych),

b) przebudowe budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19 w wyniku, ktérej powstanie migdzy innymi 8 lokali
stuzbowych,

¢) budowe budynkow z lokalami mieszkalnymi przy ul. Ludzi Morza 2, 2a, 4, ul. H. Modrzejewskiej 22,
ul. Szwedzkiej- Wegierskiej - tacznie 179 lokali.

3. W prognozowanym okresie zaktada sie, ze liczba lokali przeznaczonych do najmu socjalnego zmniejszy si¢
0 39 lokali. Planuje si¢ ponizsze zmiany, przedstawione rowniez w tabeli nr 3:
1) zmniejszenie liczby lokali zwigzane bedzie z:
a) przebudowa budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20, tj. — utrata 192 lokali gr. B,
b) sprzedaza 1 lokalu (gr. A) - po jego wysiedleniu,
¢) przekazaniem czesci lokali do majatku Spotki — 7 lokali,
d) przekazaniem lokalu przy ul. Barlickiego 23/1 do MOPR-u - 1 lokal;
2) zwickszenie zasobu lokali z najmem socjalnym poprzez:
a) przebudowe budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 i uzyskanie tgcznie 92 lokali z najmem socjalnym
gr. A,
b) budowe budynkdéw z 60 lokalami przeznaczonymi do najmu socjalnego gr. B przy ul. kadm. W. Steyera,
c) przeksztalcenie lokali wynajmowanych na czas nicoznaczony na najem socjalny gr. A — 10 lokali.
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4. Zmiany liczby zasobu mieszkaniowego Miasta, o ktorych mowa w ust. 2 1 3 w poszczeg6lnych latach
przedstawione zostaly w tabelach nr 2, 3, 4 oraz 5.

Tabela nr 2. Zmiany w liczbie lokali mieszkalnych Miasta w latach 2025-2029 (szt.)

2025-
R yeecsd Stan na
Lp. | Wyszczegélnienie 31.12.2023 1. 2025 2026 | 2027 | 2028 2029 | 2029
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Stan na poczatek roku (caly x 538 529 | 572 | 582 | 583 | 538
zasob)
2. | zwiekszenie zasobu, w tym: X 112 54 10 111 62 349
2) budpwa budynkéw z najmem < 0 0 0 0 60 60
socjalnym
lokale uzyskane w wyniku
b) | przebudowy budynku przy X 46 0 0 46 0 92
ul. H. Modrzejewskiej 20
0 ngup lokali w ramach X 5 5 > 5 5 10
pierwokupu
lokale otrzymane w spadku
d) lub od Skarbu Panstwa X 0 0 0 0 0 0
przebudowa budynku przy
o) u1: WO_]S.ka Pol.sklego 1/19 . 0 0 3 0 0 3
migdzy innymi na lokale
shuzbowe
budowa lokali
f) | mieszkalnych przy X 64 0 0 0 0 64

ul. Ludzi Morza 2, 2a, 4
budowa lokali

g) |mieszkalnych przy X 0 52 0 0 0 52
ul. H. Modrzejewskiej 22,
budowa lokali

h) | mieszkalnych przy X 0 0 0 63 0 63
ul. Szwedzkiej- Wegierskiej

3. |zmniejszenie zasobu, w tym: X 121 11 0 110 32 274
przebudowa budynku przy % % %

2) ul. H. Modrzejewskiej 20 X 100 0 0 2 0 192

b) lokale przekazane do TBS X 1 0 0 16 3 50
Lokum sp. z 0.0.

0 l(?kale spr’zedane W rqmach . ) 0 0 0 3 5
pierwszenstwa nabycia

d) lokale s’prz.edane na 1zecz . 4 ) 0 0 0 6
najemcdw i dosprzedaz

¢) lokale sprzedane w wyn11'<u . 4 ] 0 ) 0 14
przetargu lub do sprzedazy

f) |rozbiodrka (ul. Bunkrowa 2) X 0 0 0 0 1 1
lokale przekazane na cele

g) | oswiatowe (dot. szkot) X 0 1 0 0 5 6
i MOPR

4, | Stan na koniec roku (caly 537 529 572 | 582 | 583 | 613 | 613

zasob)

*Lokal z najem socjalnym w budynku przy ul. Modrzejewskiej 20 sktada si¢ z jednego pokoju — pomieszczenia.
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Tabela nr 3. Zmiany w zasobie lokali Miasta przeznaczonych do wynajmowania na czas nieoznaczony i w lokalach

stuzbowych w latach 2025-2029 (szt.)
Lp. Stan i zmiany Stan na 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 202
31.12.2023 2029
r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. |Stan na poczatek roku X 311 357 399 407 453 311
5 z:flkupmne w ramach « ) ) ) ) ) 10
pierwokupu
3 s;.)rzedant:, w ramach . X D) 0 0 0 3 5
pierwszenstwa w nabyciu
4 sprzedane D3 IZECZ N8jemeow « 7 10 0 D) 0 19
lub w wyniku przetargu
lokale otrzymane w spadku lub
> od Skarbu Panstwa x 0 0 0 0 0 0
6. prze.kazane dg zasobu lokali « 5 ) 5 ) 5 10
z najmem socjalnym gr. A
7 przekazane do TBS Lokum X 9 0 0 15 19 3
sp. z 0. 0.
8. pltze‘znaczone na cele < 0 0 0 0 5 5
o$wiatowe
przebudowa czgsci budynku
9. |przy ul. Wojska Polskiego 1/19 X 0 0 8 0 0 8
na mieszkania stuzbowe
10. | rozbiodrka (ul. Bunkrowa 2) X 0 0 0 0 -1 -1
budowa lokali mieszkalnych
11.
przy ul. Ludzi Morza 2, 2a, 4 * 64 0 0 0 0 64
budowa lokali mieszkalnych
12. . 0
przy ul. H. Modrzejewskiej 22, * 0 >2 0 0 0 >2
budowa lokali mieszkalnych
13. | przy ul. Szwedzkiej- X 0 0 0 63 0 63
Wegierskiej
14. | Stan na koniec roku 312 357 399 407 453 425 425

Tabela nr 4. Zmiany w zasobie lokali Miasta przeznaczonych do najmu socjalnego w latach 2025-2029 (szt.
.. Stan na 2025-
Lp. Stan i zmiany 31.12.2023 2025 2026 2027 | 2028 | 2029 2029
r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Stan na poczatek roku X 227 172 173 175 130 227
uzyskane w wyniku budowy,
2. | przebudowy i zmiany sposobu X 46 0 0 46 60 152
uzytkowania
utracone w wyniku
3. | przebudowy budynku przy ul. X - 100 0 0 -92 0 -192
H. Modrzejewskiej 20 (gr. B)
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.. Stan na 2025-
Lp. Stan i zmiany 31.12.2023 2025 2026 2027 | 2028 | 2029 2029
r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
przekazane z zasobu lokali na
4. |czas nieoznaczony do gr. X 2 2 2 2 2 10
A (przeksztalcenie)
sprzedane po wysiedleniu -
-1 -1
> lokal gr A X 0 0 0 0
6. |przekazane do TBS Lokum X -2 0 0 -1 -4 -7
7. | przekazanie do MOPR X 0 -1 0 0 0 -1
8. | Stan na koniec roku 225 172 173 175 130 188 188

5. Zmiany w zasobie lokali z najmem socjalnym w budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 zwigzane s3 z jego
przebudowa, a efekt tych zmian przedstawiony zostat w tabeli nr 5. W wyniku przebudowy powstang
samodzielne lokale z indywidualnymi wezltami sanitarnymi, zwigkszy si¢ powierzchnia lokali oraz
zlikwidowane zostang wspolne tazienki i kuchnie.

Tabela nr 5. Planowana przebudowa budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20

Liczba lokali/ Liczba 0séb
Budynek przy ul. H. pomieszczen Powierzchnia G 0
Lp . .. . . . . . ktore zamieszkuja
Modrzejewskiej 20 do zamieszkiwania | lokali/ pokoi [m2] A e
[szt.]

1 2 3 4 5

1. | przed przebudowa* 192/192* 2 634/2 634 294

2. | po przebudowie** 92/128 ** 3035/1 618 250

* Przed przebudowa lokal znajem socjalnym w budynku przy ul. Modrzejewskiej 20 sklada sie z jednego pokoju -
pomieszczenia i wspolnych pomieszczen sanitarnych;
** po przebudowie powstang samodzielne lokale z indywidualnymi weztami sanitarnymi.

6. Zbiorcze liczbowe zestawienie przewidywanych zmian w mieszkaniowym zasobie w poszczegdlnych latach
przedstawia tabela nr 6 oraz wykres nr 4.

Tabela nr 6. Prognoza zmian liczby lokali Miasta w latach 2025-2029 (szt.)

Lp. Wyszczegélnienie a1 f;aé‘o'z‘g L2025 2026 2027 | 2028 2029
1 2 3 4 5 6 7 8
Liczba lokali wchodzacych
1. | w sklad mieszkaniowego 537* 529 572 582 583 613
zasobu Miasta, w tym:
) lqkale wynajmowane na czas 307 350 394 394 440 417
nieoznaczony
b) |lokale stuzbowe 5% 5 5 13 13 8
&) lokale z najmem socjalnym, 295 172 173 175 130 188
w tym:
d) lokale z najmem socjalnym 3 79 ]1 33 130 128
grupy A _
¢ lokale z najmem socjalnym 193 93 9 9 0 60
grupy B

* Wg stanu na dzien 31.12.2023 r. — 5 lokali stuzbowych znajdowato si¢ w obiektach uzytecznosci publicznej (szkoty).
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Wykres nr 4. Prognoza zasobu mieszkaniowego w latach 2024-2029

500
400
300
200
100 ‘l ||
1 I L0
stan na 2024 2025 2026 2027 2028
31.12.2023r. M lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

M lokale stuzbowe (szt.)
lokale na najem socjalny, w tym:
lokale na najem socjalny grupy A
M |lokale na najem socjalny grupy B

2029

7. Planowana strukture i liczbe lokali Miasta na koniec roku 2029 przedstawia wykres nr 5.

WyKkres nr 5. Planowana struktura i wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2029 r.

8

4

= |okale wynajmowane na czas nieoznaczony (szt.)
m |okale stuzbowe (szt.)
= |okale na najem socjalny - grupa A (szt.)

lokale na najem socjalny - grupa B (szt.)

8. W kolejnych latach Spotka udostgpni Miastu tacznie 179 wilasnych lokali powstatych w wyniku budowy

nowych budynkéw mieszkalnych przy ul.:
1) Ludzi Morza 2, 2a, 4 (64 lokale),
2) H. Modrzejewskiej 22 (52 lokale),
3) Szwedzkiej — Wegierskiej (63 lokale) - dziatka nr 30.

Lokale te bgda wynajmowane wnioskodawcom oczekujacym na najem lokalu mieszkalnego na czas

nieoznaczony z zasobow Miasta.

9. Prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Spétki w latach 2025-2029, przeznaczonego do wynajmowania

na czas nieoznaczony oraz do najmu socjalnego, podlegajacego rekompensacie przedstawiaja odpowiednio

tabele nr 71 8.
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Tabela nr 7 Zmiany w zasobie lokali Spélki przeznaczonych do najmu na czas nieoznaczony, podlegajacych
rekompensacie, w latach 2025-2029 (szt.)

Lp. Stan i zmiany Stan na 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2020 | 2025
31.12.2023 r. 2029

1 2 3 4 S 6 7 8 9

1. |Stan na poczatek roku X 479 462 435 409 398 479

2. |otrzymane od Miasta* X 9 0 0 15 19 43

3. | pofaczenie lokali X 0 -1 0 0 0 -1
przekazane z zasobu lokali na

4. |czas nieoznaczony do gr. X -1 -1 -1 -1 -1 -5
A (przeksztatcenie)

5 przekazane do zasobu lokali . X 5 95 95 95 5 125
czynszowych (przeksztalcenie)

6. | Stan na koniec roku 505 462 435 409 398 391 391

* o ile, w trakcie danego roku pojawia si¢ lokale spetniajace warunki do przeniesienia ich do zasobu lokali Spétki, to beda
one sukcesywnie przekazywane.

Tabela nr 8. Zmiany w zasobie lokali Spolki przeznaczonych do najmu socjalnego, podlegajacych rekompensacie,
w latach 2025-2029 (szt.)

Lp. Stan i zmiany S;i‘"lga 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2025-2029
2023 r.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Stan na poczatek roku X 88 92 93 94 96 88
2. | przejecie od Miasta* X 2 0 0 1 4 7
przekazane z zasobu lokali na czas
3. |nieoznaczony do gr. X 1 1 1 1 1 5
A (przeksztalcenie)
4 przekazanie pomieszczenia do zasobu « | 0 0 0 0 |

lokali z najmem socjalnym gr. B

przekazane z zasobu lokali
5. |z najmem socjalnym gr. B do zasobu X 0 0 0 0 -10 -10
tymczasowych pomieszczen

przekazanie z zasobu lokali z najmem
socjalnym gr. C do zasobu lokali z
najmem socjalnym gr. B (gr. B -
wzrost)

przekazanie z zasobu lokali z najmem
socjalnym gr. C do zasobu lokali z

-20 0 0 0 0 -20
7 najmem socjalnym gr. B (gr. C - X
spadek)
8. | Stan na koniec roku 86 92 93 94 96 91 91

* 0 ile, w trakcie danego roku pojawig si¢ lokale spetniajgce warunki do przeniesienia ich do zasobu lokali Spotki, to bedg
one sukcesywnie przejmowane.
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10. Planuje si¢, ze w okresie kolejnych 5 lat zasoéb lokali Spotki wynajmowanych na czas nieoznaczony
na zasadach obowigzujacych w Miescie zmniejszy si¢ o 88 lokali. W zasobie tym planuje si¢ ponizsze zmiany,
przedstawione rowniez w tabeli nr 7:
1) zmniejszenie liczby lokali poprzez:
a) potaczenie 1 lokalu z lokalem sasiadujacym,
b) przeksztalcenie lokali na lokale z najmem socjalnym gr. A — 5 lokali,
e) przekazanie opréznionych lokali do zasobu lokali czynszowych Spotki — 125 lokali;
2) zwickszenie zasobu o 43 lokale przekazane przez Miasto ze swojego zasobu wraz z lokatorami
do Spoiki.

11. W prognozowanym okresie zaktada si¢, ze liczba lokali przeznaczonych do najmu socjalnego zwigkszy sie
o 3 lokale. Planuje si¢ ponizsze zmiany, przedstawione réwniez w tabeli nr 8:
1) zmniejszenie liczby lokali zwigzane bedzie z:
a) przekazaniem z zasobu 10 lokali z najmem socjalnym gr. B do zasobu tymczasowych pomieszczen,
b) przekazaniem z zasobu 20 lokali z najmem socjalnym gr. C do zasobu lokali z najmem
socjalnym gr. B;
2) zwiekszenie zasobu lokali z najmem socjalnym poprzez:
a) przejecie od Miasta 7 lokali,
b) przekazane z zasobu lokali na czas nieoznaczony do gr. A (przeksztatcenie) — 5 lokali,
c¢) przekazanie z zasobu lokali z najmem socjalnym gr. C do zasobu lokali z najmem socjalnym gr. B — 20
lokali,
d) przekazanie pomieszczenia tymczasowego (przeksztatcenie) do zasobu lokali z najmem socjalnym
gr. B — 1 lokal.

12. Planowang strukture i liczbe lokali Spotki przeznaczonych do wynajmowania na zasadach obowiazujacych
w Miescie na koniec roku 2029 przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Prognozowany zasob lokali mieszkalnych Spélki przeznaczony do wynajmowania na zasadach
obowiazujacych w Mie§cie — stan na dzien 31.12.2029 r. (szt.)

Lp. RODZAJ NIERUCHOMOSCI Liczba lokali P0w1e1:zchnla
[szt.] lokali [m2]
1 2 3 4
1. | lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony 391 19 607
2. |lokale przeznaczone do najmu socjalnego 91 2389
3. |Razem 482 21 996
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13. Prognozowang laczna liczbg lokali Miasta oraz Spoétki wynajmowanych na zasadach obowiazujacych
w Miescie na koniec 2029 r. przedstawia wykres nr 6.

WyKkres nr 6. L.aczna liczba lokali wynajmowanych na zasadach obowiazujacych w Miescie — prognozowany stan na
dzien 31.12.2029 r.

' 279

816

® lokale na wynajem ogétem w tym: M na czas nieoznaczony Mz najmem socjalnym

Rozdzial 2
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach

§ 7.1. Podstawa okreslenia stanu technicznego lokali Miasta sg roczne i pigcioletnie przeglady techniczne,
wykonywane zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725
z pozn. zm.), a takze wizje lokalne, ekspertyzy i opinie techniczne w tym zakresie.

Definicje dotyczace okreslenia stanu technicznego lokali i budynkéw zawarto w tabeli nr 27 wiersze 4a-4d.

2. Na koniec 2023 r. najwigkszy odsetek lokali z mieszkaniowego zasobu znajduje si¢ w budynkach o dobrym
stanie technicznym — 61% (327 lokali). Lokale w budynkach o bardzo dobrym stanie stanowig 18% ( 96 lokali),
a w zadawalajgcym stanie technicznym 20% (106 lokali), ogotu lokali Miasta. Lokale o ztym stanie
technicznym stanowig 1% zasobu tj. 8 lokali.

Tabela nr 10.1. Stan techniczny lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2023 r. (szt.)
Liczba lokali w budynkach o stanie

E
= technicznym
g
Lp. Rodzaj lokali E‘ .= . %
= N > > = g £
s T 5 5 z 5 =
= < '8 "8 ) R
S =5 = =
= S
1 2 3 4 S 6 7
L. lqkale wynajmowane na czas 312 93 124 87 ]
nieoznaczony
2 lokale grupy A bedace przedmiotem 32 3 10 19 0
najmu socjalnego
3 lokale grupy B bedace przedmiotem 193 0 193 0 0
najmu socjalnego
4. |Razem 537 96 327 106 8
5. | Udzial w calym zasobie lokali 100% 18% 61% 20% 1%
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3. Prognozuje si¢, ze w okresie kolejnych 5 lat, stan techniczny budynkow ulegnie poprawie. Wzro$nie liczba
lokali Miasta w budynkach o stanie bardzo dobrym — glownie w wyniku przebudowy budynku
przy ul. H. Modrzejewskiej 20 oraz budowy nowych budynkéw z lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do

najmu socjalnego.

§ 8. Zaplanowane w programie dzialania inwestycyjne (339 nowych lokali — patrz tabela nr 19 i 20) i remontowe
oraz ukierunkowana ekonomicznie sprzedaz spowoduja, ze na koniec 2029 roku w mieszkaniowym zasobie nie
bedzie lokali w budynkach o zlym stanie technicznym, a lokale w stanie bardzo dobrym i dobrym stanowi¢ beda
91 % ogotu lokali tj. 561 lokali. Zaséb lokali w budynkach o zadawalajacym stanie technicznym stanowi¢ bedzie

9% - 52 lokale.

Tabela nr 10.2. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych na koniec 2029 r. (szt.)

Liczba lokali w budynkach o stanie
= technicznym
L £
Lp Rodzaj lokali = -
| §% | SE| & | 51| &
= =) z By i
— g =) -g =] _£ N
= ] g
1 2 3 4 5 6 7
L lgkale wynajmowane na czas 417 209 175 33 0
nieoznaczony
2. | lokale stuzbowe 8 8 0 0 0
3 lokale grupy A bedace przedmiotem 128 99 10 19 0
najmu socjalnego
4 lokale grupy B bedace przedmiotem 60 60 0 0 0
najmu socjalnego
5. | Razem 613* 376 185 52 0
6. | Udzial w calym zasobie lokali 100% 61% 30% 9% 0%

*tabela uwzglednia 179 lokali wybudowanych przez Spotke na potrzeby wynajmowania osobom oczekujacym

DZIAL IIT
ANALIZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH, REMONTOWYCH ORAZ MODERNIZACYJNYCH
WRAZ Z PLANEM REMONTOW I MODERNIZCJI

Rozdzial 1
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 9. Prognozowane potrzeby mieszkaniowe 0so6b oczekujacych na lokale z mieszkaniowego zasobu w latach
2025-2029 i przewidywany stopien ich realizacji w oparciu o mozliwo$ci dostarczania lokali przedstawiono

w tabelinr 11.
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Tabela nr 11. Potrzeby mieszkaniowe i stopien ich realizacji w latach 2025-2029 oraz deficyt na koniec okresu (szt.)

Liczba
Potrzeby S 3
wnioskow q
Lokale wchodzace w sklad w latach 2025- ) Deficyt na koniec
Lp- mieszkaniowego zasobu Miasta 2029 zrealizowanych 2029 r
g w latach 2025- )
2029
1 2 3 4 5
1. Laczne potrzeby lokali, w tym: 817 411 406
lokal j
5 c? ale wynajmowane na czas 559 229 130
nieoznaczony
3 lokale bgdace przedmiotem najmu 258 182 76
' socjalnego, w tym:
4. lokale grupy A 66 63 3
5. lokale grupy B 192 19 73

§ 10.1. Lokale wynajmowane na czas nicoznaczony:

1) na podstawie list wnioskodawcéw oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z lat
2015-2024 szacuje si¢, ze ogolna liczba wnioskodawcow oczekujacych na zawarcie umowy najmu na
czas nieoznaczony bedzie wzrastac;

2) przewiduje si¢, ze w latach 2025-2029 kwalifikujacych si¢ i ubiegajacych si¢ o lokale wynajmowane
na czas nieoznaczony bedzie tacznie okoto 559 gospodarstw domowych;

3) na wielko$¢ zapotrzebowania bedzie miala, mig¢dzy innymi, wplyw konieczno$¢ przeniesienia
mieszkancow z lokali przeznaczonych do sprzedazy na podstawie art. 21 ust. 4 ustawy, o ktorych mowa
w§l6il7.

2. Zaklada si¢, ze w planowanym okresie na rynku wtéornym zakupionych zostanie ok. 10 lokali celem
przeznaczenia ich w pierwszej kolejnosci do najmu na czas nieoznaczony lub, w razie potrzeby, na najem
socjalny gr. A.

3. Przewidywane potrzeby w zakresie wynajmowania lokali na czas nieoznaczony w latach 2025-2029
przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali na czas nieoznaczony (szt.)

Gospodarstwa domowe
Lp. kwalifikujace si¢ do zawarcia 2025 2026 2027 2028 2029 2025-2029
umowy najmu lokalu
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | potrzeby 400 370 350 375 340 X
2. | planowana realizacja* 74* 62* 10 73* 10 229
3. | niezrealizowane 326 308 340 302 330 X

*W realizacji uwzglgdnionych zostalo 179 lokali Spétki udostepnionych Miastu do wynajmowania wnioskodawcom oczekujacym
na najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony — patrz §6 ust. 8.
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§ 11. 1. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego:
1) lokale grupy A bedace przedmiotem najmu socjalnego:
a) przewiduje si¢, ze w 2025 r. zapotrzebowanie na lokale gr A z najmem socjalnym bedzie wigksze
Z uwagi na:
— dalsza przebudowe budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 i konieczno$¢ wykwaterowania czesci
rodzin do tego typu lokali z klatki A,
— potrzebe wskazania lokali 3 gospodarstwom domowym z budynku przy ul. Holenderskiej 2,
— potrzebe wskazania lokalu 1 gospodarstwu domowemu z budynku przy ul. kadm. W. Steyera 51,
b) w 2025 r. planuje si¢ oddanie do uzytku 46 lokali w klatce B budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20
i zasiedlenie ich:
— lokatorami kwalifikujacymi si¢ do najmu socjalnego lokalu gr. A z klatki A w ww. budynku,
— wnioskodawcami kwalifikujacymi si¢ do najmu lokalu na czas nieoznaczony, oczekujacymi na
lidcie na taki lokal,
— wnioskodawcami kwalifikujacymi si¢ do lokalu gr. A oczekujacymi na liscie na taki lokal
lub w przypadku braku wnioskodawcy z tej listy przydzial nastapi z listy oczekujacych na lokal
z najmem socjalnym gr. B.,
c) przewiduje si¢, ze od 2025 r. do 2029 r. dostarczanie lokali z najmem socjalnym gr. A realizowane

bedzie na biezaco, wg potrzeb wynikajacych z listy wnioskodawcow. Na koniec okresu
sprawozdawczego moze wystapi¢ deficyt ok. 3 lokali tej grupy.

Przewidywane potrzeby i realizacj¢ w zakresie najmu socjalnego lokali grupy A przedstawia tabela nr 13.

Tabela nr 13. Potrzeby i planowana realizacja w zakresie najmu socjalnego lokali grupy A (szt.)

Lp. Gospodarstwa domowe 2025 2026 2027 2028 2029 2025-2029
1 2 3 4 5 6 7 8 9
zamieszkujace w lokalach potrzeby 1 1 1 1 1 X
1. | wynajmowanych na czas
nieoznaczony, z ktérymi bedzie realizacja 1 1 1 1 1 5
zawarta umowa najmu socjalnego
2. | kwalifikujace si¢ do najmu potrzeby 29 11 6 11 X
socjalnego lokali grupy A realizacja 29 11 4 6 8 58
3, razem pOtrZeby 30 12 5 7 12 X
realizacja 30 12 5 7 9 63
4. | niezrealizowane wnioski 0 0 0 0 3 X

2. lokale grupy B bedace przedmiotem najmu socjalnego:
a) w latach 2025-2029 przewiduje si¢ zapotrzebowanie na ten rodzaj lokali dla ok. 192 rodzin, w tym dla
ok. 30 rodzin wysiedlanych z klatki A budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20, w celu jej przebudowy,
b) w 2029 r. po budowie i oddaniu 60 lokali realizacja listy oczekujacych znacznie wzro$nie,
¢) na koniec 2029 r. deficyt lokali grupy B moze wynie$¢ okoto 73 lokali.

Przewidywane potrzeby i planowang realizacj¢ w zakresie najmu socjalnego grupy B przedstawia tabela nr 14.
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Tabela nr 14. Potrzeby i planowana realizacja w zakresie najmu socjalnego lokali grupy B (szt.)

Lp. Gospodarstwa domowe 2025 2026 2027 2028 2029 2025-2029
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. laczne potrzeby, w tym: X 140 142 130 131 135 X

kwalifikujace si¢ do zawarcia potrzeby 107 108 110 113 113 X
2. |umowy najmu lokalu socjalnego z lanowana
listy pranows 3 2 4 4 59 72
realizacja
trzeb
kwalifikujace si¢ do przeniesienia potrzeby 15 15 0 0 0 X
3. | zklatki A budynku przy ]
ul. H. Modrzejewskiej 20 pranowana - 5 15 0 0 0 30
realizacja
N . potrzeby 18 19 20 18 2 X
4 kwalifikujace si¢ da zawarcia
. . . K
pierwszej umowy z najmu z wyroku planpwgna 4 3 3 4 3 17
realizacja
5. |zrealizowane X 22 20 7 8 62 119
6. | niezrealizowane X 118 122 123 123 73 X

3. W ramach zaspakajania potrzeb mieszkaniowych w zakresie najmu socjalnego Miasto korzysta rowniez
z lokali Spotki, ktorych liczba , na dzien 31.12.2023 r. wynosi facznie 86, w tym:

a) 36 lokali z najmem socjalnym gr. A,

b) 50 lokali z najmem socjalnym gr. B.

Rozdziat 2
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz plan remontéw i modernizacji

§ 12. Analiza stanu technicznego budynkow i lokali wskazuje, ze w kolejnych latach nalezy wykonaé:
1) w budynkach:
a) remont klatek schodowych z wymiang instalacji elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej na czeSciach
wspolnych — w budynkach 100% gminnych,
b) naprawy pokrycia dachowego,
¢) wymiany stropéw drewnianych,
d) biezace naprawy czesci wspolnych — w budynkach wspolnot mieszkaniowych;
2) w lokalach mieszkalnych:
a) zmiany sposobu ogrzewania,
b) legalizacje lub wydzielenie tazienek,
c) przebudowe lokali w celu polepszenia standardu,
d) remonty biezace — budowlane i elektryczne.

§ 13.1. Plan remontdéw na lata 2025 — 2029 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu
mieszkaniowego, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuna pojawiajacy si¢ stan zagrozenia i od
ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.
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2. Planuje sig, ze w trakcie analizowanego okresu nastapia zmiany — patrz tabela nr 15:

1) w zakresie lokali ogrzewanych indywidualnie:

a) na koniec okresu sprawozdawczego catkowita likwidacja trzonéw piecowych licowanych kaflami
oraz centralnego ogrzewania etazowego na paliwo state,

b) ogrzewanie etazowe opalane gazem — wzrost 0 2%,
c) ogrzewanie elektryczne — wzrost o 2%;

2) w zakresie ogrzewania lokali z sieci i wyposazenia w instalacje cieptej wody:
a) centralne ogrzewanie z sieci miejskiej — spadek o 6%,
b) centralne ogrzewanie z kottowni lokalnej — wzrost o 8%,
c) ciepta woda z sieci — wzrost o 7%.

Tabela nr 15. Prognoza liczby i struktury ogrzewania i zasilania w ciepla wode¢ lokali z mieszkaniowego zasobu
na koniec 2029 r. (szt.)

E liczba lokali wyposazonych w:
3 & -
= o= o— g @ v« 2 ° %) g )
—_ o = | E o= = — o
Lp. g 2 |2E|cEgGeeg E58 |22 | E5| 2
= = T ""GEBP—'S 2 2 o S8 e = Bb =
S = T XTS5 RFEs RBLE | eS| 8% .
a § |SE|2E25 5% 5 | Fa22| 52| 3
e S o S v o =3 o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
lokale wynajmowane na
1. | czas nieoznaczony i lokale | 425 91 179 141 0 0 14 101
stuzbowe
2 lokale z najmem socjalnym 128 5 9 25 0 0 6 0
grupy A
3. lokale z najmem socjalnym 60 60 0 0 0 0 0 60
grupy B
4. | Razem 613 156 271 166 0 0 20 161
5. |pazintwealymzasoble | o, | 25% | 44% | 27% 0% 0% | 3% | 26%
réznica pomiedzy stanem
6. |n2 dzien 31.12.2(?23 r. X 6% +8% +29% 39% 3% 2% | +7%
a stanem na koniec
2029 r.

3. Planuje sie, ze w trakcie analizowanego okresu nastgpia prace i wydatki (patrz: tabela nr 17 i 18), ktore na
koniec 2029 r. spowoduja:
1) w zakresie wyposazenia w pomieszczenia sanitarne udziat lokali posiadajacych:
a) tazienke i w.c. — wzrost do 100%,
b) tazienke i w.c. poza lokalem lub wspolne pomieszczenia sanitarne — spadek o 42% - wszystkie lokale
beda wyposazone w tazienkg i w.c.,
¢) udogodnienia dla 0s6b niepelnosprawnych beda posiadaly 53 lokale;
2) w zwiazku z przebudowa budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 oraz budowa lokali przy ul. kadm.
W. Steyera, ul. Ludzi Morza 2, 2a, 4, ul. H. Modrzejewskiej 22, ul. Szwedzkiej-Wegierskiej liczba lokali
z dostepem do windy wzro$nie do 407 szt., czyli o 54%;
3) wzro$nie udziat liczby lokali z wymieniong stolarka okienng o 6%.
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Tabela nr 16. Prognozowane wyposazenie lokali z mieszkaniowego zasobu na koniec 2029 r. (szt.)

g liczba lokali [szt.]:
D
E @) w2 e g
=] = =0 = = < =
Rodzaj lokali = | 8B |83 |88 £ £ _ E§F| %
Lp. g =N | = e-E 2= s2 5 ¢° z2 =
= S o | OB S «» 8 =4 22 2= = T
= Nx | N Y=L 2= SRchcR > .2
= 2= |28 | 252 E= B < EE =z
§ | 2§ |22 |25 28| 2Sis| Ex
2 | 2| ¢ | 25g % s £33 | %
= B S o N = g
2 =1 N~ =
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | lokale wynajmowane na czas 425 | 425 0 0 425 25 255
nieoznaczony i lokale stuzbowe
2. }:kale z najmem socjalnym grupy 128 128 0 0 9 20 9
3. };)kale z najmem socjalnym grupy 60 60 0 0 60 ] 60
4. |Razem 613 613 0 0 577 53 407
5. | udzial w calym zasobie lokali 100% | 100% | 0% 0% 94% 9% 66%
roznica udzialu pomiedzy
6. |stanem na dzien 31.12.2023 r., X +44% | -2% -42% +6% +3% +54%
a stanem na koniec 2029 r.

§ 14.1. Plan remontéw i modernizacji budynkow mieszkalnych, z podziatem na kolejne lata, przedstawia tabela
nr 17. Plan ten przewiduje:
1) remonty cze$ci wspdlnych budynkow wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta;
2) remont 4 klatek schodowych w budynkach Miasta;
3) biezace naprawy w budynkach Miasta (np. naprawa pokrycia dachowego, wymiana instalacji

elektrycznych, wymiana pionow i poziomow instalacji wodno-kanalizacyjnej);

4) w okresie 2025-2029 nie planuje si¢ wykonywania modernizacji budynkow.

Tabela nr 17. Plan robét remontowych i modernizacyjnych budynkéw na lata 2025-2029 (tys. zl)

Plan nakladéw remontowych i przebudéw w kolejnych latach
L Wyszezegolnienie 2025-2029 | 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Remonty budynkow Miasta 245 45 50 50 50 50
Fundusze remontowe wspolnot
2. | mieszkaniowych w udziale 2273 558 432 435 428 420
przypadajacym na Miasto
3. | Razem 2518 603 482 485 478 470

2. Plan remontow i przebudow lokali mieszkalnych z podziatlem na kolejne lata przedstawia tabela nr 18. Plan

ten przewiduje:

2) wykonanie lub legalizacje tazienki w okoto 30 lokalach;

1) zmiang¢ sposobu ogrzewania w 31 lokalach;

3) remont kompleksowy w okoto 20 lokalach; mniejsze naprawy biezace.
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Tabela nr 18. Plan robdt remontowych i modernizacji lokali na lata 2025-2029 (tys. zh)

Pl kladé h i 0 kolejnych 1 h
. Rodzaj prac an nakladow remontowych i przebudow w kolejnych latac
Wyszczegolnienie 2025-2029| 2025 2026 2027 2028 2029
1 2 3 4 5 6 7 8 9
i b
1. [modernizacja [ SPOSOPY 1580 830 200 200 200 150
okali* ogrzewania
2. wydzielenie tazienki| 3 500 600 560 710 810 820
3. fremonty kompleksowe w lokalach 470 50 50 170 170 30
iez lokalach —
4, [femonty bieZace w lokalach - 262 44 20 100 74 24
budowlane, elektryczne i sanitarne
5. | Razem 5812 1524 830 1180 1254 1024

*Modernizacja lokali odbywaé si¢ begdzie w miar¢ posiadania $rodkéw na ten cel przy wykorzystaniu $rodkow zewnetrznych

obstugiwanych przez BGK.

3. Efektem przyjetych zatozen zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobow mieszkaniowych bedzie:
1) zmniejszenie kosztoéw zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
2) zahamowanie procesOw degradacji budynkoéw i lokali;
3) polepszenie jako$ci zamieszkania.

Rozdziat 3
Zamierzenia inwestycyjne

§ 15.1. W mieszkaniowym zasobie planowane sg nastgpujace inwestycje:

1) w roku 2025 — zakonczenie przebudowy klatki B w budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 — I etap;
powstanie 46 lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie, wyposazonych w pelny wezet sanitarny oraz
kuchnie, przeznaczonych do najmu socjalnego grupy A lub najmu na czas nieoznaczony;

2) w roku 2027 planowane jest oddanie do uzytkowania 8 lokali stuzbowych powstalych w wyniku
przebudowy obiektu przy ul. Wojska Polskiego 1/19;

3) wroku 2028 — zakonczenie Il etapu przebudowy budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20, w wyniku ktorej

powstanie kolejnych 46 lokali, przeznaczonych do najmu socjalnego grupy A;
4) w roku 2029 — zakonczenie budowy budynku z 60 lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do najmu

socjalnego grupy B — przy ul. kadm. W. Steyera.

2. Planowane zmiany liczby lokali, ktore powstang na skutek zamierzen inwestycyjnych, o ktérych mowa

w ust. 1 przedstawia tabela nr 19.
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Tabela nr 19. Planowana liczba lokali Miasta, ktére powstang w wyniku inwestycji (szt.)

Inwestycje zwiazane z powstaniem 2025-
Lp. lokali 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2029
1 2 3 4 5 6 7 8
grupy A przeznaczonych do wynajecia
1. | w ramach najmu socjalnego (przebudowa 46 0 0 0 0 46

H. Modrzejewskiej 20 — I etap)

grupy A przeznaczonych do wynajecia
2. | w ramach najmu socjalnego (przebudowa 0 0 0 46 0 46
H. Modrzejewskiej 20 — II etap)

grupy B przeznaczonych do wynajecia

3. | w ramach najmu socjalnego — nowe 0 0 0 0 60 60
budynki przy ul. kadm. W. Steyera

adaptacja czesci budynku przy ul. Wojska
Polskiego 1/19 na lokale stuzbowe

4 |Razem 46 0 8 46 60 160

3. Planowane inwestycje Spotki, w wyniku ktorych powstang lokale mieszkalne przeznaczone wylacznie dla
Miasta przedstawia tabela nr 20.

Tabela nr 20. Liczba lokali, ktére powstana w wyniku inwestycji wykonywanych przez Spolke (szt.)

I . . tani
Lp. | [nwestycjezwiazane zpowstaniem | 0.5 | 5056 | 2027 | 2028 | 2029 | 2025- 2029
lokali

1 2 3 4 5 6 7 8

1. | Ludzi Morza 2,2a,4 64 0 0 0 0 64

2. | H. Modrzejewskiej 22 0 52 0 0 0 52

3. | Szwedzka — Wegierska (dzialka nr 30) 0 0 0 63 0 63

4. |Razem 64 52 0 63 0 179

W wyniku powyzszych inwestycji na gruncie Spotki powstanie 179 lokali udostepnionych wytacznie Gminie
w celu wynajmowania wnioskodawcom oczekujacym na najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony —
patrz § 6 ust. 8.

Beneficjentem dofinansowania ww. zamierzen z BGK bedzie Gmina, ktora zgodnie z art. 7c pkt 5 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych czgs¢ §rodkow
wymaganych ustawg przeznacza mi¢dzy innymi na tworzenie i modernizacje¢ lokali.

DZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 16.1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami
okre§lonymi przez Rade Miasta Swinoujscie w uchwale Nr XXXVIII/325/2008 z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie
gospodarki nieruchomo$ciami Miasta Swinoujscia zmienionej uchwata Nr XXV/203/2012 Rady Miasta
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Swinoujécie z dnia 31 maja 2012 r. i uchwatg nr LVII/446/2014 z dnia 21 sierpnia 2014 r. oraz niniejszej
uchwaty.

2. Uwzgledniajac cele wymienione w § 3, cze$¢ lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony przeznaczono
do sprzedazy, w tym:
1) do sprzedazy w trybie przetargowym przeznaczono oproznione lokale:

a) potozone w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow, ktorych utrzymywanie w zasobie
mieszkaniowym jest nicuzasadnione, z uwagi na wysokie koszty koniecznych remontow i przebudow
lokali oraz czes$ci wspolnych budynkéw (tabela nr 23); planuje si¢, ze z puli tej w okresie trwania
programu sprzedanych zostanie 7 lokali,

b) wymagajace remontu lub przebudowy, ktérych wykonanie przez Miasto byloby ekonomicznie
nieuzasadnione (tabela nr 24); planuje si¢, ze z puli tej w okresie trwania programu sprzedanych
zostanie 7 lokali;

2) do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow:

a) lokale w budynkach stanowiacych obecnie wilasno$¢ Miasta oraz lokale gminne znajdujace si¢
w nieruchomo$ciach wspdlnot mieszkaniowych, ktore planowane sg do przekazania Spolce
w kolejnych latach, w zwiazku z realizacja 1 wynikajacym z tego prawem najemcéw tych lokali do
pierwszenstwa ich nabycia przed przekazaniem do Spoiki; przewiduje si¢, ze do konca trwania
programu, z prawa tego w obu przypadkach moze skorzysta¢ po 5 najemcéw (patrz tabela nr 21
kolumna 5),

b) sprzedaz innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta na rzecz najemcow
odbywac sic bedzie na podstawie zasad okreslonych odrebna uchwata Rady Miasta Swinoujscie.

W trybie tym dopuszcza si¢ sprzedaz innych lokali — w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach.

3. Do sprzedazy w trybie przetargowym lub bezprzetargowym przeznacza si¢ lokale niesamodzielne, ktorych
przebudowa jest nieoptacalna, a ktére moga by¢ dotaczone do innych lokali whasnosciowych (lokale
te wskazane zostaty w tabeli nr 25). Z puli tej zaktada si¢ sprzedaz 1 lokalu.

4. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali w drodze przetargu, po wczesniejszym przeprowadzeniu ich
mieszkancow do innych lokali na podstawie art. 21 ust. 4 ustawy. Zasada ta dotyczy migdzy innymi
zasiedlonych lokali wymienionych w ust. 2.1.

§ 17. Planowana liczba oraz zaktadana powierzchnia lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach,
z podziatem na rodzaj sprzedazy przewidzianej w § 16, zostata przedstawiona w tabelach nr 21 i 22. Przyjeto,
ze sprzedaz lokali z innych tytutow, niz wskazane w tych tabelach, bedzie marginalna.

Tabela nr 21. Zakladana liczba sprzedanych lokali (szt.)

Sprzedaz
Sprzedaz zwigzana Sprzedaz
Lp. Rok w wyniku z dolaczeniem zZwigzana Razem
przetargu do innego z pierwokupem
lokalu

1 2 3 4 5 6
1. 2025 4 1 2 7
2. 2026 8 0 0 8
3. 2027 0 0 0 0
4. 2028 2 0 0 2
5. 2029 0 0 3 3
6. 2025- 2029 14 1 5 20
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Tabela nr 22. Prognozowana powierzchnia sprzedanych lokali (m?)

Sprzedaz
Sprzedaz zwigzana Sprzedaz
Lp. Rok w wyniku z dolaczeniem zwigzana Razem
przetargu do innego z pierwokupem
lokalu

1 2 3 4 5 6
1. 2025 360 23 84 467
2. 2026 483 0 0 483
3. 2027 0 0 0 0
4. 2028 154 0 0 154
5. 2029 0 0 138 138
6. 2025- 2029 997 23 222 1242

Tabela nr 23. Lokale przeznaczone do sprzedazy, ktéorych remont lub przebudowa bylyby nieuzasadnione
ekonomicznie, polozone w budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw

Lp. Adres bu dl;:lku nr lokalu
1. |ul. Hotdu Pruskiego 6 7
2. |ul. Holdu Pruskiego 7 3
3. |ul. Hotdu Pruskiego 7 4
4. |ul. Holdu Pruskiego 7 5
5. |ul. Hotdu Pruskiego 7 7
6. |ul. Hotdu Pruskiego 7 9
7. |ul. Hotdu Pruskiego 7 10
8. | ul. Holdu Pruskiego 10 7
9. |ul. Hotdu Pruskiego 10B 15
10. | ul. Hotdu Pruskiego 10B 16
11. | ul. Hotdu Pruskiego 10B 17
12. | ul. Hotdu Pruskiego 11 4
13. | ul. Hotdu Pruskiego 11 4a
14. | ul. Hotdu Pruskiego 11 4b
15. | ul. Hotdu Pruskiego 11 Sa
16. | ul. Hotdu Pruskiego 11A 6
17. | ul. Hotdu Pruskiego 12 9
18. | ul. Hotdu Pruskiego 13 5
19. | ul. Hotdu Pruskiego 14 4
20. |ul. Hotdu Pruskiego 14 9
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Tabela nr 24. Lokale przeznaczone do sprzedazy, ktéorych remont lub przebudowa bylaby nieuzasadnione

ekonomicznie

Lp. adres bu dl;fl;lku nr lokalu
1. | ul. Bohateréw Wrze$nia 7 2
2. | ul. Bohaterow Wrzesnia 7 3
3. |ul. Bohateréw Wrze$nia 7 4
4. | ul. Bohateréw Wrze$nia 7 5
5. |ul. Marynarzy 2 |
6. |ul. Monte Cassino 19 4-4a-4b
7. | ul. Norweska 7 5
8. | ul. Pitsudskiego 10 5
9. | ul. Pitsudskiego 33 2a
10. | ul. Pitsudskiego 33 2b
I1. |ul. Pitsudskiego 33 2¢
12. | ul. Pitsudskiego 33A 14
13. | ul. Pitsudskiego 33A 14a
14. | ul. Sikorskiego 12

15. | ul. Sikorskiego 12

16. |ul. Sikorskiego 12 6

Tabela nr 25. Lokale niesamodzielne, przeznaczone do dolaczenia do innych wlasnos$ciowych lokali

Lp. adres bu dl;l;lku nr lokalu
1. | ul. Armii Krajowej 1 11
2. | ul. Hotdu Pruskiego 12 7
3. |ul. Lutycka 5 3
4. | ul. Marynarzy 4 1
5. | ul. Marynarzy 4 2
6. | ul. Paderewskiego 12 7

§ 18. 1. Laczne wplywy, w przypadku wszystkich planowanych sprzedazy, moga wynie$¢ blisko 7,5 min zt.
Zostaly one przedstawione w podziale na lata w tabeli nr 26.

2. Wplywy ze sprzedazy lokali zostana wykorzystane na cele mieszkaniowe, w tym na:

1) nabycie lokali gtownie w celu wynajmowania osobom z listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu;

2) przebudowe istniejacych pomieszczen w celu powigkszenia, poprawy stanu technicznego lokali
1 komfortu zamieszkiwania.
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Tabela 26. Planowane wplywy ze sprzedazy (tys. z})
Sprzedaz
Sprzedaz zwigzana Sprzedaz
Lp. Rok w wyniku z dolaczeniem zwiazana Razem
przetargu do innego z pierwokupem
lokalu
1 2 3 4 5 6
1. 2025 3152 186 656 3994
2. 2026 1703 0 0 1703
3. 2027 0 0 0 0
4. 2028 693 0 0 693
5. 2029 0 0 1 082 1082
6. 2025- 2029 5548 186 1738 7 472
DZIAL V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 19. Gloéwne zatozenia polityki czynszowej Miasta:

1) dazenie do zréownowazenia przychodow z czynszow za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony
z kosztami ich utrzymania oraz kosztami utrzymania budynkéw, w ktérych lokale te si¢ znajduja;

2) dazenie do utrzymania zasobow mieszkaniowych na odpowiednim poziomie technicznym i uzytkowym,
ze szczegblnym uwzglednieniem potrzeb oséb w trudnej sytuacji finansowej;

3) pokrywanie przez Miasto kosztow niezbednych remontow lokali ibudynkéw mieszkalnych
oraz kosztéw, o ktorych mowa w pkt 1, w stopniu, w jakim nie znajduja one pokrycia w naliczonych
czynszach.

§ 20.1. Stawke bazowa stuzaca do ustalenia wysokosci stawki czynszu dla lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony, w tym dla nowych zasiedlen, ustala si¢ na podstawie kosztow utrzymania lokali i budynkow
w roku poprzednim oraz wskaznika warto$ci odtworzeniowej. Prognoze stawki bazowej przedstawiono w tabeli
nr 28.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony
(dot. nowych zasiedlen), za wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w ust. 3, ustala si¢ powigkszajac lub zmniejszajac
stawke bazowa czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, odpowiednio do czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowsa tego lokalu, wskazanych w tabeli nr 27.

3. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, dla ktorych nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, to lokale o potozeniu innym niz wymienione w tabeli nr 27 wiersze
od 1 do 2e, ktore sg wyposazone w sprawng instalacj¢ wodna, instalacj¢ kanalizacyjng z odprowadzeniem
do sieci miejskiej, instalacj¢ elektryczna, posiadaja centralne ogrzewanie zasilane z sieci miejskiej, gazowe;j
kotlowni lokalnej lub ogrzewanie etazowe opalane paliwem gazowym, sg wyposazone w tazienke i znajduja
si¢ w budynkach, o co najmniej $rednim stanie technicznym, tj. utrzymanym nalezycie i wymagajacym jedynie
remontow biezacych.
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4. Stawka czynszu, o ktoérej mowa w ust. 2 nie moze przekracza¢ 5% wartosci odtworzeniowej lokalu
W rozumieniu art. 9 ust. 8 ustawy.

5. Przepis ust. 4 nie dotyczy wysokosci czynszu ustalonej na podstawie art. 21c ust. 2, 51 6 ustawy.

6. Suma czynnikéw zmniejszajacych lub podwyzszajacych stawke czynszu miesci¢ si¢ bedzie w granicach
od -20% do +20%.

§ 21.1. Podwyzka czynszu za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony w kolejnych latach nastgpowac bedzie
do wysokos$ci umozliwiajacej uzyskanie $redniego czynszu na poziomie wynikajacym z tabeli nr 28 kolumna 5,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Podwyzka czynszu nastepowaé bedzie, co do zasady do wysokosci ustalonej zgodnie z § 20 ust. 1 — 3
z tym zastrzezeniem, ze jezeli:
1) stawka czynszu przed podwyzka jest mniejsza niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, a po podwyzce
bylaby wieksza niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, to podwyzka nastepowac bedzie:
a) do wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami wynikajagcymi z art. 8a ust. 4a i 4b ustawy, albo
b) o wskaznik inflacji, albo
c¢) do 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu,
w zaleznosci od tego, ktora stawka czynszu po podwyzce bedzie wyzsza;
2) stawka czynszu przed podwyzka jest rowna albo wigksza niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu,
to podwyzka nastgpowac bedzie do wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami wynikajacymi z art. 8a ust.
4a1i4b ustawy albo o wskaznik inflacji, o ile stawka czynszu po podwyzce o ten wskaznik bedzie wyzsza.

3. W celu wyliczenia stawki czynszu zgodnie z zasadami wynikajacymi z art. 8a ust. 4a i 4b ustawy przyjmuje
sie:
1) dla kosztow ulepszenia lokalu wynoszacych:
a) do 600 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres nie krotszy niz 10
lat;
b) powyzej 600 zt do 900 zt na 1 m> powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres
nie krotszy niz 15 lat;
c) powyzej 900 zt do 1200 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres
nie krotszy niz 20 lat;
d) powyzej 1 200 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres nie krotszy
niz 25 lat;
2) zysk w wysokosci 3%.

4. Koszty remontu lokalu na potrzeby wyliczenia kosztow utrzymania lokalu zgodnie z art. 8a ust. 4a ustawy
rozlicza si¢ zgodnie z zasadami wskazanymi w ust 3.

5. Podwyzka czynszu w skali roku nie moze przekracza¢ 20% dotychczasowej stawki czynszu za dany lokal.

§ 22. Stawka czynszu, wyliczona wg powyzszych zasad pozwoli na pokrycie kosztow biezgcego utrzymania
1 czesciowo remontdéw lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.



2)

3)

4)

5)
6)
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Tabela nr 27. Czynniki podwyzszajace lub obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu
Wyso -
P, kosé
Lp. Wyszczegolnienie nizek
i zwyzek
1 2 3
1. polozenie budynku %
1a. bezposrednio przy glownych ciagach komunikacyjnych: )
wzdtuz ulic: Grunwaldzkiej, Koltataja, Barlickiego, Matejki 14 i 15, Wojska Polskiego
w centrum miasta, poza gldwnymi ciggami komunikacyjnymi:
przy ul.: Placu Wolnosci i Placu Stowianskim, Konstytucji 3-go Maja, Marynarzy, Staszica, Kosciuszki,
1b. Matejki 6 i 6a-¢, Batalionow Chlopskich, Witosa, Rybaki, Niedziatkowskiego, Wyspianskiego, Monte 3
Cassino 18-18a, 19, 22 a-d, 30-31 i 32, Pilsudskiego, Wybrzeze Wiadystawa IV, Armii Krajowej,
Paderewskiego, Hotdu Pruskiego, Bohaterow Wrzesnia 7, 10-11 i 75, Herberta, Monte Cassino 1
2. polozenie lokalu w budynku %
2a. na parterze lub I pigtrze 3
2b. na III pigtrze i wyzej w budynku bez windy -2
2c¢. w ktorym na klatce schodowej znajduje si¢ do 4 lokali lub w budynku jednolokalowym 2
3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan %
3a. ogrzewanie etazowe opalane paliwem stalym"), ogrzewanie akumulacyjne na paliwo stale lub -3
elektryczne
3b. instalacja ciepltej wody zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kotlowni lokalnej 3
4. ogolny stan techniczny budynku? %
4a. bardzo dobry budynek dobrze utrzymany, konserwowany, ktory nie wykazuje zuzycia 15
budynek, ktéry nie wykazuje wigkszego zuzycia, z nieznacznymi uszkodzeniami
4b. dobry wynikajacymi z uzytkowania, szczegélnie mechanicznymi, wymagajacy 10
konserwacji
dc. zadowalajacy elem.enty l}udynku ze éredni'rr?i ubytkami i uszkodzeniami, ktore nie zagrazaja 5
bezpieczenstwu, celowy czesciowy remont?
elementy budynku znacznie uszkodzone, z ubytkami; cechy i wlasciwosci
4d. zty o T 3 -10
wbudowanych materialéw o obnizonej klasie; wymagany kompleksowy remont®
5 czynniki dodatkowe %
5a. lokal z fazienka lub w.c. poza obrebem lokalu® -5
5b. lokal z balkonem, tarasem lub loggia o powierzchni powyzej 1 m? 3
Sc. lokal z piwnica lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem
5d. docieplone $ciany zewngtrzne przylegajace do lokalu
Se. powierzchnia pokoi wigksza niz 25 m? na osobg 20
5f. lokal z pomieszczeniami uzywanymi wsp6lnie® -5

Dotyczy ogrzewania, ktore obejmuje wigksza czgs$¢ lokalu;

Ogoélny stan techniczny budynku okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektow budowlanych
przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn.

zm.);

Przez czg$ciowy remont budynku rozumie si¢ remont obejmujacy mniej niz 50 % czgsci budynku, urzadzen i instalacji shuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow w budynkach stanowigcych wiasno§¢ Gminy lub mniej niz 50% nieruchomosci wspoélnej
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych; przez kompleksowy remont budynku rozumie si¢ remont wigkszy niz remont czesciowy;

Lokal z tazienkg lub w.c. poza obrgbem lokalu — lokal wyposazony w tazienkg lub w.c., do ktorych dostep odbywa si¢ poprzez
pomieszczenia wspolne lub przez klatke schodowa;

Zwyzka dotyczy powierzchni pokoi przekraczajacej 25 m2/osobg;

Lokal z pomieszczeniami uzywanymi wspdlnie — lokal, w ktérym przynajmniej jedno pomieszczenie jest uzytkowane przez co
najmniej dwoch najemcdéw posiadajacych odrgbne tytuly najmu uprawniajace do korzystania z tego pomieszczenia.
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Tabela nr 28. Symulacja kosztéw oraz stawek czynszu dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali
stuzbowych (z/m? m-c)

Srednie koszty Réinica mied
biezacego utrzymania Stawka bazowa Srednia stawka , oznica miedzy
Lp. Rok ) q Srednimi kosztami
okali na czas czynszu cZynszu .. ., .
. biezacymi a Srednig
nieoznaczony
stawka czynszu
1 2 3 4 5 6
1. 2025 16,17 19,80 14,76 -1,41
2. 2026 16,38 21,20 16,83 +0,45
3. 2027 17,25 23,70 18,50 +1,25
4. 2028 17,83 27,20 19,65 +1,82
5. 2029 17,72 31,30 20,46 +2,74

§ 23. Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali bedgcych przedmiotem najmu socjalnego beda
zrdéznicowane i wyniosa odpowiednio:

1) dlalokali grupy A — 50 %,

2) dlalokali grupy B — 40 %

stawki najnizszego czynszu ustalonej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 20 i 21.

§ 24. Lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego to zasob szczegdlnie deficytowy. Koszty utrzymania tych
lokali oraz koszty remontdéw sg wysokie i przewyzszaja wptywy z czynszow. Stawki czynszu, zgodnie z art. 23
ust. 4 ustawy, wynosza nie wigcej niz 50% najnizszej stawki czynszu w zasobie lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony, co nie pozwala pokry¢ kosztoéw utrzymania przedmiotowych lokali (patrz: tabela nr 29).

Tabel nr 29. Symulacja Srednich wysokoS$ci kosztéw oraz stawek czynszu dla lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego (zZ/m? m-c)

Srednie koszt Symulacja Srednich stawek czynszu z tytulu Ro6znica miedzy Srednimi
r:).n.le oszty najmu socjalnego lokali kosztami biezacymi
Lp. Rok lezq'cego . Srednia wazona | a §rednia wazong stawka
utrzymania lokali z rupy A rupy B stawek gru; czynszu socjalnego
najmem socjalnym Eupy Eupy Ai Bg P v : B
1 2 3 4 5 6 7
1. 2025 17,84 5,66 4,53 5,49 -12,35
2. 2026 18,35 6,79 5,43 6,76 -11,59
3. 2027 18,90 8,15 6,52 8,11 -10,79
4, 2028 19,37 9,38 7,50 9,38 -9,99
5. 2029 19,45 9,85 7,88 9,51 -9,94

§ 25.1. Obnizka czynszu jest udzielana najemcy, ktory facznie spetnia nastgpujgce warunki:

1) ztozyl wniosek o obnizke czynszu;

2) spehia kryterium dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu okreslone w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali;

3) przedlozyt deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego, a w razie zadania
dostarczyt zaswiadczenie naczelnika wlasciwego urzedu skarbowego o wysokosci tych dochodows;

4) nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

5) nie podnajmuje lokalu innej osobie;
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6) nie zalega z czynszem ani z optatami niezaleznymi od wiasciciela (media) lub zawart umowe o roztozeniu
na raty platnos$ci naleznosci objetych ta umowa i zgodnie z nig uiszcza raty przez co najmnigj
3 miesiace.
2. Obnizki czynszu nie udziela si¢, jezeli w lokalu jest zarejestrowana dziatalno§¢ gospodarcza.

3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, ktérzy odmowili przeniesienia si¢ do zaproponowanego przez
wynajmujgcego lokalu o nizszych kosztach utrzymania, spetniajacego warunki lokalu zamiennego.

§ 26.1. Obnizka czynszu przyshuguje do normatywnej powierzchni, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335).

2. Na skutek udzielonej obnizki czynsz w lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony nie moze by¢ nizszy
od czynszu za lokal begdacy przedmiotem najmu socjalnego o powierzchni uzytkowej odpowiadajacej
powierzchni uzytkowej lokalu, ktérego dotyczy obnizka czynszu.

§ 27.Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujécie na lata 2017-2027 nie okreslit dziatan
prowadzacych do zapobiezenia wykluczenia mieszkancoOw obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania
z pozytywnych efektdw procesu rewitalizacji, w szczegdlnos$ci w zakresie zasad ustalania wysokos$ci czynszow.

DZIAL VI
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA

§ 28.1. Nieruchomosciami obejmujagcymi budynki mieszkalne stanowigce wiasno§¢ Miasta oraz lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi wlasnos¢ Miasta polozonymi w budynkach wspolnot mieszkaniowych zarzadza
TBS Lokum sp. z 0.0. na podstawie Umowy wykonawczej Nr WRG.272.1.6.2021 z dnia 31 marca 2021 r.
z p6zniejszymi zmianami.

2. Czynnos$ci wykonywane w imieniu Miasta przez Spotke maja na celu w szczegdlnosci:
1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej;
4) biezace zarzadzanie nieruchomos$ciami;
5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem;
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

3. Spoétka gospodaruje nieruchomosciami i lokalami, o ktérych mowa w ust. 1, w szczeg6lnosci poprzez:
1) wynajmowanie lokali mieszkalnych i rozwigzywanie stosunkéw najmu;
2) zarzadzanie budynkami i przylegltymi terenami;
3) naliczanie naleznosci za korzystanie z nieruchomosci oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;
4) wspolprace z innymi organami, a takze z wlasciwa jednostka samorzadu terytorialnego;
5) podejmowanie czynnosci w postegpowaniu sgdowym, w szczegolnosci o zaptate naleznosci za korzystanie
z lokali i o eksmisje;
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6) prowadzenie remontéw i modernizacji lokali i budynkéw na podstawie umowy dotyczacej realizacji zadan
w zakresie zastepstwa inwestycyjnego na rzecz Gminy Miasto Swinoujécie nr WIM/50/2021 z dnia
26 maja 2021 r. ze zmianami.

4. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych nieruchomo$ciami wspolnymi zarzadzaja wylonieni
przez wspolnoty mieszkaniowe zarzadcy nieruchomosci lub zarzady wspolnot, natomiast Spotka wykonuje
obowiazki wlascicielskie Miasta zwigzane z posiadanymi przez Miasto udzialami w nieruchomosciach
wspo6lnych.

5. Spotka wykonuje takze inne obowigzki Miasta wynikajace ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), jak odtwarzanie lub aktualizacja dokumentacji technicznej budynkow.
Poza tym zapewnia lokale osobom uprawnionym do najmu socjalnego na mocy wyrokow eksmisyjnych,
a takze wskazuje lokale zamienne.

6. Czynno$ciami wlascicielskimi, ktére nie sa wymienione w ust. 1-5, zwigzanymi z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem Miasta, takimi jak:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych;

2) scalenie i podzial nieruchomosci;

3) zmiana udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej;
zajmuje sic Wydzial Ewidencji i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Miasta Swinoujécie przy wspolpracy
ze Spoika.

7. Stuzbowymi lokalami mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w obiektach uzytecznosci publicznej (szkotach)
zarzadzaja jednostki organizacyjne Miasta, natomiast lokalami bedacymi w dyspozycji Miejskiego Osrodka
Pomocy Rodzinie w Swinoujsciu oraz Szpitala Miejskiego im. Jana Garduly sp. z o. o. zarzadzaja te jednostki.

8. Wydzial Rozwoju Gospodarczego i Obstugi Inwestorow Urzedu Miasta Swinoujscie wspolpracuje
ze Spotka w zakresie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

§29. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu i zasad zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, lecz zaktada si¢ state podnoszenie jakosci
swiadczonych w dotychczasowy sposob ustug, poprzez doskonalenie i usprawnianie obowigzujacych procedur.

DZIAL VII
WYSOKOSC KOSZTOW I ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§ 30.1. Zbiorcze zestawienie kosztow i zrodet finansowania zasobu mieszkaniowego w latach 2025-2029
przedstawiono w tabeli nr 30.

2. Koszty przypadajace na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony i lokale stuzbowe w poszczegodlnych
latach przedstawiono w tabeli nr 31 z podzialem na koszty ich biezacej eksploatacji (utrzymania), koszty
remontdéw i modernizacji, w tym koszty zwigzane z nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych Miasto jest jednym
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ze wspotwiascicieli, a koszty przypadajace na lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego przedstawiono
w tabeli nr 33.

3.7rodla  finansowania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali shuzbowych
w poszczeg6lnych latach przedstawiono w tabeli nr 32, a lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego
w tabeli nr 34.

§ 31.1. Koszty biezacego utrzymania lokali przeznaczonych do najmu na czas nieoznaczony i lokali stuzbowych
znajda pokrycie w catosci wptywami z czynszow. Uwzgledniajac natomiast potrzebe wykonania remontéw
w kolejnych latach zaktada sie, ze Zzrédtem ich finansowania bedzie przede wszystkim zysk z wynajmowania
zasobu uzytkowego.

2. Przebudowy 1 modernizacje w lokalach wynajmowanych na czas nieoznaczony (tabela nr31)
przeprowadzane beda w miar¢ posiadania przez Miasto srodkéw finansowych. Koszty tych prac pokrywane
beda na podstawie zawartej ze Spotka umowy o zastepstwo inwestycyjne, ktora aktualizowana jest corocznie.

§ 32. Wplywy z czynszu z tytutu najmu socjalnego lokali nie pokrywaja kosztow utrzymania i remontdéw tych
lokali (patrz tabele nr 33 i 34).

Tabela nr 30. Zbiorcze zestawienie zrédel finansowania i kosztéw biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych
(w tys. z})

ZRODLA FINANSOWANIA
Lp. Planowane zro6dla finansowania 2025 2026 2027 2028 2029 2025-2029
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | czynsze z tytulu najmu lokali mieszkalnych 2353 2 661 2960 3050 3132 14 156
5 | czese zyskow z wynajmowania lokali ]17 830 850 860 870 4227
uzytkowych
Srodki 2 budzetu Miasta 740 | 351 | 314 | 262 55 1722
3. | na pokrycie kosztow zwigzanych z
utrzymaniem lokali
$rodki z budzetu Miasta
4. | na planowane przebudowy i modernizacje 1430 760 910 1010 970 5080
lokali (UM WIM)*
5. Razem przychody 5340 4602 5034 5182 5027 25185
KOSZTY
6. Planowane koszty 2025 2026 2027 2028 2029 | 2025-2029
7. |utrzymania lokali 3213 3290 3369 3450 3533 16 855
. | remontoéw 697 552 755 722 524 3250
9. | modernizacji* 1430 760 910 1010 970 5080
10. | Razem Kkoszty 5340 4 602 5034 5182 5027 25185

*Modernizacja lokali odbywa¢ si¢ bedzie w miar¢ posiadania $rodkéw na ten cel przy wykorzystaniu $rodkdéw zewnetrznych
obstugiwanych przez BGK.
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Tabela nr 31. Koszty przypadajace na lokale przeznaczone do najmu na czas nieoznaczony i lokale sluzbowe

(w tys. zb)

Lp. Koszty 2025 2026 2027 2028 2029 | 2025-2029
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | biezacego utrzymania lokali: 1 930 1 969 2008 2 048 2 089 10 044
W tym utrzymania czgéci wspolnych we
la. | wspolnotach mieszkaniowych z udziatem 459 473 484 502 517 2435
Gminy
2. | Remontow: 591 443 643 606 405 2 688
24, | W bym remontow we wspolnotach 504 | 402 | 405 | 408 | 390 2109
mieszkaniowych z udziatem Gminy
3. | przebudowy i modernizacje w lokalach 1 430 760 910 1010 970 5080
4. | Razem (wiersze 1, 2, 3) 3951 3172 3561 3664 3464 17 812

Tabela nr 32. Zrédla finansowania lokali przeznaczonych do najmu na czas nieoznaczony i lokale stuzbowe

(w tys. z})

Lp. Zrédla finansowania 2025 2026 2027 2028 2029 2025-2029
2 3 4 5 6 7 8
1. | czynsze z lokali mieszkalnych na pokrycie: 2128 2412 2651 2 654 2494 12 339
1a. | kosztow biezacego utrzymania 1930 1969 2008 2048 2089 10 044
1b. | kosztow biezacych remontow 198 443 643 606 405 2295
5 cz.e;éc' zyskow z wynajmowania lokali 393 0 0 0 0 303
uzytkowych
srodki na planowane przebudowy 14 1 101
3. i modernizacje lokali (UM WIM)* 30 760 210 010 970 5 080
4. | Razem (wiersze 1,2,3) 3951 3172 3561 3 664 3464 17 812

*Modernizacja lokali odbywac si¢ bedzie w miar¢ posiadania srodkow na ten cel przy wykorzystaniu srodkéw zewnetrznych
obstugiwanych przez BGK.

Tabela nr 33. Koszty przypadajace na lokale przeznaczone do najmu socjalnego (w tys. zb)

Lp. Koszty 2025 2026 2027 2028 2029 | 2025-2029
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | utrzymania lokali 1283 1321 1361 1402 1 444 6 811
W tym utrzymania czg¢éci wspolnych we
la. | wspolnotach mieszkaniowych z udziatem 59 61 63 64 66 313
Gminy
2. | remontdw 106 109 112 116 119 562
2a. | w tym remontéw we wspdlnotach 54 30 30 20 30 164

mieszkaniowych z udziatem Gminy

3. | Razem (wiersze 1, 2,) 1389 1430 1473 1518 1563 7373
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Tabela nr 34. Zrédla finansowania lokali przeznaczonych do najmu socjalnego (w tys. z})

§ 33. Koszty wynajmu od Spotki lokali, o ktérych mowa § 6 ust. 8, w latach 2025-2029, przedstawiono

w tabeli nr 35, natomiast zrodta finansowania tego wynajmu przedstawiono w tabeli nr 36.

Tabela nr 35 . Koszty wynajmu lokali przez Miasto od Spoltki (w tys. zb)

Lp. Zrédla finansowania 2025 2026 2027 2028 2029 2025-2029
1 2 3 4 S 6 7 8
1. |czynsze z tytulu najmu socjalnego lokali 225 249 309 396 638 1817
) cze$¢ zyskow z wynajmowania lokali 424 830 850 860 870 3834
" | uzytkowych
3 srodki z budzetu Miasta na pokrycie kosztow 740 351 314 262 55 1722
" | zwigzanych z utrzymaniem lokali
4. |Razem 1389 1430 1473 1518 1563 7373

Lp. Koszty 2025 2026 2027 2028 2029 | 2025-2029
1 2 3 4 S) 6 7 8
wynajem lokali mieszkalnych przy ul. Ludzi
1. Morza 2, 2a, 4 471 986 1103 1211 1272 5043
wynajem lokali mieszkalnych przy
2. ul. H. Modrzejewskicj 22 0 389 869 955 1 003 3216
wynajem lokali mieszkalnych przy
3| ul. Szwedzkiej - Wegierskiej 0 0 0 31 | TH6 | 1647
4. | Pozostale koszty (koszty sadowe) 0 0 5 10 10 25
5. | Razem 471 1375 1977 2707 3401 9931
Tabela nr 36. Zrédla finansowania lokali wynajmowanych przez Miasto od Spélki (w tys. z})
Lp. | Zrodla finansowania 2025 2026 2027 2028 2029 | 2025-2029
1 2 3 4 5 6 7 8
czynsze ptacone przez podnajemcow lokali
1. | mieszkalnych, wynajmowanych przez Miasto 471 1375 1972 2697 3391 9906
od Spoiki
5 srodki z budzetu Miasta na pokrycie kosztow 0 0 5 10 10 25
sadowych
3. | Razem 471 1375 1977 2707 3401 9931

§ 34. Planowane koszty inwestycyjne w latach 2025-2029 przedstawia tabela nr 37, a w ramach tych kosztow

uwzglednione sg zamierzenia inwestycyjne zwigzane z:
1) przebudowa budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 — na kwote ok. 6 500 tys. z;

2) budowa lokali przeznaczonych do najmu socjalnego grupy B (60 szt.) przy ul. kadm. W. Steyera —

na kwote ok. 12 000 tys. zl;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —34 - Poz. 648

3) przebudowa budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19, w wyniku ktdérej powstanie, migdzy innymi
8 lokali stuzbowych — na kwote ok. 4 500 tys. z1.

Tabela nr 37. Koszty inwestycyjne (w tys. z})

Inwestycje zwiazane z powstaniem nowych 2025 2026 2027 2028 2029 | 2025- 2029

Lp. lokali

1 2 3 4 S 6 7 8

grupy A i B — z przeznaczeniem na najem
1. |socjalny przy ul. H. Modrzejewskiej 20 550 6 500 6 450 4500 500 18 500
iul. kadm. W. Steyera)

przebudowa cze$ci budynku przy ul. Wojska

Polskiego 1/19 na mieszkania stuzbowe 1500 12500 500 0 0 4500

3. |Razem 2050 | 9000 6 950 4500 500 23 000

§ 35.1. W tabeli nr 38 przedstawiono planowane zrodla finansowania inwestycji realizowanych w latach 2025-
2029. Planuje si¢ dofinansowanie tych inwestycji ze $rodkow bezzwrotnego wsparcia budownictwa
mieszkaniowego z Funduszu Doptat, obstugiwanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Pozostate $rodki
beda pochodzity, migdzy innymi, z planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. W kolejnych latach zrealizowane zostang inwestycje mieszkaniowe:
1) 2025 r. - przebudowa kl. B w budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 — powstanie 46 lokali gr. A;
2) 2027 r. - przebudowa budynku przy ul. Wojska Polskiego 1/19 — powstanie 8 lokali stuzbowych;
3) 2028 r. - przebudowa kl. A w budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 — powstanie 46 lokali gr. A;
4) 2029 r. - budowa lokali przeznaczonych na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe przy
ul. kadm. W. Steyera — powstanie 60 lokali gr. B.

Tabela nr 38. Finansowanie inwestycji Miasta (w tys. z})

Lp. Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2025- 2029
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | koszty inwestycyjne razem 2 050 9000 6 950 4500 500 23 000
2. | $rodki zewngtrzne 1 640 7 200 5560 3 600 400 18 400
3. |inne $rodki z budzetu Miasta 410 1 800 1390 900 100 4 600
4. | Razem — zrédla finansowania 2 050 9000 6 950 4500 500 23 000
DZIAL VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 36. W kolejnych latach Spotka w imieniu Miasta bedzie kontynuowala dzialania zmierzajace
do zwigkszenia skutecznosci $ciagalnosci naleznosci zwigzanych z korzystaniem z lokali wchodzacych w sktad



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -35- Poz. 648

mieszkaniowego zasobu i zasobu wynajmowanego od Spotki oraz prowadzi¢ bedzie dziatania zapobiegajace

powstawaniu kolejnych zaleglosci czynszowych, takie jak:

1) windykacja — kierowanie spraw o zaptatg na drogg sagdowa;
2) udzielanie dtuznikom pomocy w splacie dlugéw na podstawie przepis6w prawa miejscowego;

3) kontynuowanie mozliwosci odpracowania naleznosci czynszowych;

4) kierowanie wnioskow egzekucyjnych do komornika sadowego celem przymusowego $ciagniecia

naleznosci;

5) zamiana lokali o duzej powierzchni i wysokich optatach na lokale o mniejszej powierzchni;
6) wypowiadanie uméw — zamiana — zgodnie z art. 21 ust. 4a ustawy dot. zajmowania duzej powierzchni

lokali w przeliczeniu na liczbg cztonkdéw gospodarstwa domowego.

§ 37. W zakresie gospodarowania lokalami mieszkalnymi Miasta, Spétka bedzie podejmowata czynnosci
polegajace na:

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)

wykorzystaniu istniejacego zasobu do osiagniecia celow pomocy spotecznej (piecza zastgpcza,
mieszkania chronione, treningowe, wspierane);
wspieraniu zamian mi¢dzy lokatorskich oraz informowaniu wnioskodawcow o mozliwo$ci ubiegania si¢
o najem lokali czynszowych oferowanych przez Spotke;
wylaczaniu 5 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w obiektach uzyteczno$ci publicznej (szkoty)
z mieszkaniowego zasobu;

przeznaczaniu lokali o duzej powierzchni i niskim standardzie do oddania w najem socjalny;

zamianie lokali o duzej powierzchni zajmowanych przez matg liczb¢ osob na mniejsze lokale;

zamianie lokali o matej powierzchni zajmowanych przez duza liczbe osob na wigksze lokale;
zmianie sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktére przez dtuzszy czas nie znalazly najemcow,
na lokale mieszkalne;
wskazywaniu lokali zamiennych najemcom, ktérych lokale lub budynki wymagaja modernizacji,
przebudowy, lub innych prac remontowych uniemozliwiajacych zamieszkiwanie w lokalu, w trakcie
prowadzonych prac; w tym celu Spotka udostepniac bedzie rowniez lokale z wtasnego zasobu;
tworzeniu stuzbowych lokali mieszkalnych przeznaczonych dla oséb sprawujacych kluczowe funkcje
dla Miasta;
pozyskiwaniu dofinansowania zewngtrznego na budowe, remonty i modernizacje¢ lokali 1 budynkow;
przeznaczaniu lokali do najmu socjalnego grupy A celem pomocy rodzinom znajdujagcym si¢ w trudnej
sytuacji finansowej, ktére maja wypowiedziane umowy najmu i nie maja mozliwos$ci otrzymania dodatku
mieszkaniowego; przedluzanie uméw najmu socjalnego na lokal grupy A mozliwe jest jedynie
w przypadku braku wzrostu poziomu dochodéw najemcy; wzrost dochodéw najemcy skutkuje
przeksztatceniem zawartej umowy najmu socjalnego gr. A na najem lokalu na czas nieoznaczony, o ile
spelnione zostanie kryterium dochodowe przewidziane dla tych lokali; pierwsze umowy najmu
socjalnego lokali zawierane sa na rok, po czym na wniosek najemcy nastepuje weryfikacja warunkéw
mieszkaniowych i finansowych stanowiagcych podstawe do zawierania kolejnych umow.

§ 38. W ramach dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania zasobem mieszkaniowym przewiduje

si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali (planowana sprzedaz opisana zostata w § 16). W szczegolnosci dotyczy to lokali
wymienionych w § 16 ust. 2 pkt 1) ppkt a) i b) badz innych lokali, ktére w trakcie trwania niniejszego programu
wymagaé¢ beda modernizacji lub przebudowy, a ktérych utrzymanie w zasobie Miasta bytoby ekonomicznie

nieuzasadnione.

§ 39.1. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty samorzadowej Miasto

realizuje we wspotpracy ze Spoika.
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2. Wspotpraca, o ktorej mowa w ust. 1 realizowana jest 1 bedzie, migdzy innymi poprzez:

1) przydziat lokali mieszkalnych Spoétki, w pierwszej kolejnosci osobom z listy oczekujacych na przydziat
lokalu z zasobu Miasta;

2) przeznaczenie lokali Spoétki przy ul. Holenderskiej 2 oraz przy ul. kadm. W. Steyera 51 wylacznie
na potrzeby Miasta zwigzane ze wskazywaniem lokalu do najmu socjalnego;

3) przyznawanie dodatkowych punktow wnioskodawcom z listy oczekujacych na lokal z zasobu Miasta,
przy ubieganiu si¢ o lokal z zasobu Spétki w ramach naboru wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego
po przeprowadzeniu robot budowlanych;

4) realizacje przez Spotke trzech inwestycji zwigzanych z budowg lokali mieszkalnych przy ul. Ludzi Morza
2, 2a, 4, ul. H. Modrzejewskiej 22 oraz ul. Szwedzkiej — Wegierskiej (na dziatce nr 30) przy udziale
Miasta, jako beneficjenta bezzwrotnego finansowego wsparcia na pokrycie czg$ci kosztow
przedsiewzigcia; Spotka wynajmie Miastu powstate lokale mieszkalne z przeznaczeniem na podnajem
wnioskodawcom ubiegajacym si¢ o lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego Miasta.

DZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 40.1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

2. Prezydent Miasta Swinoujécie sktada Radzie Miasta Swinoujécie w terminie do 15 maja kazdego roku
kalendarzowego sprawozdanie z realizacji programu za rok poprzedni.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta jest ustawowym
obowigzkiem, wynikajagcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Zgodnie z art. 21

ust. 2 pkt. 1-8 ww. ustawy program ten opracowuje si¢ na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowaé

w szczegoblnoscei:

1y
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym w szczegdlnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

Obecnie, w Gminie Miasto Swinoujécie do dnia 31 grudnia 2024 r. obowigzuje wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2020-2024 uchwalony w dniu 6 grudnia 2019 r. przez Rade
Miasta Swinoujécie (Uchwata Nr XX11/172/2019).
Projekt niniejszej uchwaty sporzadzony zostat w oparciu o aktualny stan i dane dotyczace mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasto Swinoujscie na pie¢ kolejnych lat. Zawiera wszystkie okre§lone w ustawie elementy wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta. Przedstawiony program daje podstawe organowi

wykonawczemu do podejmowania strategicznych i operacyjnych decyzji. Majac powyzsze na uwadze, podjecie

niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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