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DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
[Wstep i definicje]

1. Niniejszy regulamin okre§la zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi

w budynku przy ul. Kontradmirata Wiodzimierza Steyera 11 i 13 w Swinoujsciu,
stanowiacymi mieszkaniowy zaséb TBS Lokum sp. z 0.0. z siedziba w Swinoujsciu,
wybudowanymi przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, w tym w szczegolnosci
okresla:

1) zasady i sposob naboru wnioskow,

2) pierwszenstwo do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych,

3) kryteria, jakie winni spetnia¢ przyszli najemcy,
4) tryb przyznawania mieszkan,

5) zasady dziatania Komisji Przydziatu Mieszkan.
. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) TBS Lokum lub Spélce — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Lokum spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Swinouj$ciu;

2) Gminie —nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Swinoujscie;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa spotecznego;

4) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe
W rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) dochodzie gospodarstwa domowego lub dochodzie - nalezy przez to rozumiec
dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

7) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych najemcéw 1 os6b prowadzacych z nimi wspdlne
gospodarstwo domowe;

8) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ pobliskg miejscowosé
W rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow;



9) mieszkaniowym zasobie TBS Lokum - nalezy przez to rozumie¢ lokale
mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Spotki, wybudowane, adaptowane, przebudowane
lub zmodernizowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

Mieszkaniowy zasob TBS Lokum stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych przede
wszystkim mieszkancow Gminy.

Spotka wyraza gotowo$¢ do wynajmowania mieszkan najemcom spoza Gminy na
zasadach okreslonych w ustawie.

DZIAL 11
ZASADY I SPOSOB NABORU WNIOSKOW

§2

. TBS Lokum przystepuje do naboru osob prawnych lub fizycznych chetnych do

zawarcia umowy W sprawie najmu/partycypacji w kosztach budowy lokali

mieszkalnych na wynajem przez publiczne ogloszenie o naborze, zamieszczajac
informacj¢ na BIP-ie Spotki oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki i w Urzedzie

Miasta Swinoujscie.

. Whnioski 0 zawarcie umowy w sprawie najmu/partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego na wynajem sg przyjmowane w siedzibie Spoiki.

. Umowa partycypacji moze zosta¢ zawarta pomiedzy Spotka a:

a) pracodawcg niebedagcym osobag fizyczng, dziatajacym w celu udost¢pnienia
wynajetych przez siebie lokali mieszkalnych swoim pracownikom, albo pracodawca
dzialajacym w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw, a takze
0soba majaca interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie
osoby trzecie,

b) powiatem, gming, zwigzkiem mi¢dzygminnym lub Agencja Mienia Wojskowego,
0 ktorej mowa w ustawie z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego,
dziatajacymi w celu podnajmowania lub przydziatu osobom fizycznym lokali
mieszkalnych, ktorych podmioty te beda najemca,

C) organizacjg pozytku publicznego realizujaca cele, o ktorych mowa w art. 30a ust. 2
ustawy, ktora bedzie najemcg lokalu mieszkalnego,

d) osobg fizyczna, ktora bedzie najemcg tego lokalu mieszkalnego

Partycypant, ktoremu przysluguje takie prawo, moze wskaza¢ jako najemce¢ badz

podnajemce wytacznie osobe fizyczng, ktéra spetnia kryteria przydziatu przewidziane

w niniejszym Regulaminie, przepisach prawa oraz w postanowieniach Aktu

Zalozycielskiego. To samo dotyczy udostgpniania lokali mieszkalnych, w tym

W ramach przydziatu, przez partycypanta, ktoremu prawo takie przystuguje.

. Podnajmowanie, przydziat lub udost¢pnianie lokali mieszkalnych przez partycypanta,

ktory jest jednoczes$nie najemca lokalu i ktéremu prawo takie przyshuguje, wymaga

pisemnej zgody Spoiki.


https://sip.lex.pl/#/document/18221277?cm=DOCUMENT

6. Osoba fizyczna, ktéra zawarta ze Spotka umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, nie moze bez zgody Spotki dokonywac przeniesienia
praw i obowigzow wynikajaych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

§3
1. W przypadku zlozenia przez Gming wniosku 0 najem/zawarcie umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem, Gminie przystuguje
prawo pierwszenstwa w zawieraniu umow partycypacji i dysponowaniu lokalami
mieszkalnymi, ktore to prawo Gmina realizuje poprzez najem lokali mieszkalnych
celem ich podnajmowania osobom fizycznym. Prawo pierwszenstwa wynajecia lokali,
ktorych partycypantem jest Gmina bedzie przystugiwaé w nastgpujacej kolejnosci:

1) osobom fizycznym wskazanym przez Gming, w tym takze posiadajacym tytut
prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasno$¢ Gminy, ktére zobowiaza
si¢ zrzec tego tytutu 1 opusci¢ zajmowany lokal z dniem zawarcia umowy najmu,

2) osobom wychowujacym przynajmniej jedno dziecko whasne lub przysposobione,

3) studentom ostatniego roku studiow lub absolwentom szkét wyzszych w wieku do
35 lat, ktorzy na terenie Gminy pracujg lub prowadza dzialalnos$¢ gospodarcza,

4) niepetnosprawnym, ktérzy przedtoza orzeczenie wydane przez Zespdt ds.
Orzekania o Niepelnosprawnosci o zakwalifikowaniu do znacznego stopnia
niepetnosprawnosci.

2. W przypadku nieskorzystania przez Gming z prawa pierwszenstwa w zawieraniu umow
partycypacji, prawo to bedzie przystugiwalo w nastepujacej kolejnosci osobom
fizycznym, ktore:

a) sa mieszkancami Gminy oraz sa osobg niepetnosprawna lub zamieszkuja i prowadza
wspolnie gospodarstwo domowe z osoba niepelnosprawng, ktore przedloza
orzeczenie wydane przez Zespot ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci
0 zakwalifikowaniu do znacznego stopnia niepelnosprawnosci — przy czym ww.
prawo przystuguje jedynie w stosunku do lokali, ktore przystosowane sg do pobytu
0soOb niepetnosprawnych),

b) sa mieszkancami Gminy nie posiadajgcymi w dniu zlozenia wniosku prawa
wlasnosci  (wspotwlasnosci)  nieruchomosci/lokalu  lub  spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na terenie Gminy oraz posiadaja jedno dziecko lub wigcej dzieci,
ktore nie ukonczyty 18 lat.

3. Zarzad Spotki okresla zasady i termin publicznego naboru wnioskéw o najem/ zawarcie
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem.

4. Zarzad Spotki ma prawo uzalezni¢ przyjecie wniosku od uiszczenia optaty.

5. W przypadku, gdy wnioskodawca lub przyszty najemca przedklada dokumenty

W jezyku obcym, w tym w szczegolnosci dokumenty, na podstawie ktorych wykazuje

osiggany przez siebie i osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania



dochod, powinien zataczy¢ dodatkowo rowniez tlumaczenie przysigeglte wszystkich
przedlozonych przez siebie dokumentow.

W przypadku, gdy wnioskodawca lub przyszly najemca lub osoby zgloszone przez
niego do wspdlnego zamieszkania osiagnely i rozliczyly dochdéd za granicg lub
w walucie obcej, wykazany dochdd zostanie przez Spotke wyliczony na podstawie
sredniego kursu danej waluty, obowigzujacego w ostatnim dniu roboczym danego roku,
za ktory wykazywany jest dochod, ogloszonego przez Narodowy Bank Polski
w ostatnim dniu roboczym tego roku.

§4

Po podaniu do publicznej wiadomosci ogloszenia o naborze wnioskow

0 najem/zawarcie umowy w sprawie partycypacji nabdr jest otwarty i nieograniczony,

Co oznacza, ze przyjete zostang wszystkie kompletne i optacone wnioski.

Whioski sktadane sg wraz z:

a) dokumentami, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 pkt 1, 2a, 3 i 4 Regulaminu,

b) dowodem uiszczenia optaty, o ktorej mowa w § 3 ust. 4 niniejszego Regulaminu, 0
ile zostanie ona ustalona,

c) os$wiadczeniem, ze zmiana miejsca zamieszkania zwigzana jest z podjeciem przez
cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia lokalu —
dotyczy sytuacji, gdy wnioskodawca lub osoby zgloszone przez nig do wspolnego
zamieszkania posiadajg tytut prawny do lokalu w innej miejscowos$ci, a zmiana
miejsca zamieszkania zwigzana jest z podjeciem przez cztonka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia lokalu,

d) orzeczeniem wydanym przez Zespot ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci
o zakwalifikowaniu do znacznego stopnia niepetnosprawnosci — dotyczy sytuacji,
gdy wnioskodawcg lub osobg zgloszong do wspolnego zamieszkania jest osoba
posiadajgca stosowne orzeczenie.

Whioski, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, musza by¢ sktadane na okreslong powierzchnie

lokalu mieszkalnego. Wnioski bez wskazania powierzchni lokalu, ktorego wniosek

dotyczy, nie beda rozpatrywane.

Jedna osoba moze ztozy¢ tylko jeden wniosek.

W razie, gdy liczba wnioskdw, z zastrzezeniem prawa pierwszenstwa, o ktorym mowa

w § 3 ust. 112, spelniajacych wymogi formalne dotyczacych okreslonej powierzchni

lokalu mieszkalnego przekroczy liczbe dostepnych do wynajecia lokali,

0 zakwalifikowaniu danego wniosku na list¢ podstawowa decyduje data ztozenia

wniosku.

§5
Wysoko$¢ wniesionej przez osoby fizyczne kwoty partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego na wynajem wynosi nie wigcej niz 30 % kosztéw budowy tego
lokalu.
Wysokos$¢ kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego na wynajem
whniesione] przez pozostate podmioty, inne niz osoby fizyczne, jest kazdorazowo



negocjowana i nie moze by¢ nizsza niz 30 % kosztoéw budowy tego lokalu, przy czym
ww. zastrzezenie nie dotyczy Gminy.

3. W przypadku zawierania kolejnej umowy partycypacji w odniesieniu do lokalu
oprdznionego i opuszczonego przez najemce, kwota partycypacji pobrana od kolejnego
Partycypanta nie moze by¢ nizsza niz kwota partycypacji zwracanej poprzedniemu
Partycypantowi.

4. W przypadku, gdy w odniesieniu do lokalu opréznionego i opuszczonego przez
najemce, kwota partycypacji jest nizsza, niz 30%, a nowym Partycypantem bedzie
podmiot, o ktorym mowa w ust. 2, kwota partycypacji moze by¢ nizsza niz 30%.

5. W przypadku wystgpienia pustostandw, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej,
Spotka moze obnizy¢ kwote partycypacji w odniesieniu do lokali mieszkalnych
podlegajacych ponownemu zasiedleniu.

DZIAL 111
KRYTERIA NAJMU LOKALI

§6
Przy zawieraniu uméw najmu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu TBS Lokum
Z przysztymi najemcami lub osobami wskazanymi do zawarcia umowy najmu przez podmioty
partycypujace w kosztach budowy lokali mieszkalnych, Spotka zobowigzana jest do
przestrzegania warunkow okre§lonych w niniejszym Regulaminie oraz innych przepisach
prawa.

§7

1. Mieszkanie nalezace do mieszkaniowego zasobu TBS Lokum moze by¢ wynajmowane
osobom fizycznym (w tym osobom zgtoszonym do wspdlnego zamieszkiwania), ktore
w dniu objecia lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terenie Gminy.

2. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu TBS
Lokum osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie
wchodzacej w skiad gospodarstwa domowego, ktorego cztonek posiada tytut prawny
do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana
Z podjgciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia
zasobow mieszkaniowych Spotki, w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktorego wynajem si¢
ubiega. (art. 30 ust. 1a Ustawy).

§8
1. Mieszkanie nalezgce do mieszkaniowego zasobu TBS Lokum, moze by¢ wynajete, o ile
spelnione sa ponizsze warunki:
1) s$redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
W ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, w przypadku gdy z budowa lokalu bylo
zwigzane zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
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mieszkalnego, ktérego bedzie najemca, nie przekracza 1,3 ostatnio ogtoszonego

przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej

W wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, wigcej niz o:

a) 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) dalsze 35% na kazdg dodatkowg osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej
liczbie osob,

2) $redni miesigczny dochdéd gospodarstwa domowego na osobe w roku
poprzedzajacym rok, w ktorym skladany jest wniosek i zawierana umowa najmu
lokalu mieszkalnego wynosi nie mniej niz:

a) 2.700 zt w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 1.800 zt w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 1.600 zt w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 1.400 zt w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 1.300 zt w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe.
2. Kryterium dochodowe:

1) o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 - musi zosta¢ spelnione na dzien zawarcia umowy
najmu,

2) o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 - musi zostaé spelnione na dzien skladania
wniosku o najem mieszkalnia, jak rowniez na dzien zawarcia umowy najmu.

§9

. Umowa najmu lokalu mieszkalnego nie bedzie zawarta ze wskazang osoba, ktora nie

spetnia kryteriow okreslonych w § 71 § 8.

Umowa najmu zawierana jest z osoba, ktora spetnia wymogi formalne, w szczegdlnosci:

1) przedtozy dokumenty wykazujace dochdd przysziego najemcy oraz osdb zgtoszonych

przez niego do wspolnego zamieszkania, tj.:

a) deklaracje o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
poprzednim oraz

b) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego w Swinoujéciu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3
ponizej, o wysokosci dochodéw w roku poprzednim uzyskanych przez przysztego
najemce oraz osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania,

2) w przypadku oséb, ktore nie rozliczyty si¢ z podatku dochodowego za poprzedni rok
kalendarzowy w Urzedzie Skarbowym w Swinoujsciu, osoby te oraz osoby zgloszone
do wspodlnego zamieszkania zobowigzane sg przedtozyc¢:

a) zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochoddéw w roku poprzednim oraz

b) kopie wiasciwych zgloszen aktualizacyjnych wraz z potwierdzeniem ich
ztozenia, dokumentujacych zmiang wiasciwego urzedu skarbowego na Urzad
Skarbowy w Swinoujsciu

3) w przypadku osob, ktore rozliczyly dochod za granicg- dodatkowo zaswiadczenie
z wlasciwego - wedtug przepisoéw danego panstwa - urzedu skarbowego, o wysokosci
dochodéw w roku poprzednim,



4) osoba ta oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania przedtozg o$wiadczenie
0 nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy lub
w razie posiadania takiego prawa do lokalu o$wiadczenia, iz najpdzniej do dnia
poprzedzajacego objecie lokalu w Spotce wyzbeda si¢ one tytutu prawnego do innego
lokalu na terenie Gminy.

3. Osoby prawne, ktore majg by¢ najemcami 1 z ktorymi zostata podpisana umowa w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem, uprawnione sg do
wskazania osoby fizycznej, ktoérej lokal zostanie udost¢pniony, W tym w ramach
przydziatu, spetniajacej kryteria okreslone w § 71 § 8.

4. W przypadku, gdy umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego zostata zawarta z osobg fizyczna, ktora miata by¢ najemca tego lokalu,
a osoba te nie spetnia warunkow, o ktorych mowa w ust. 1, umowa partycypacji zostaje
wypowiedziana przez TBS Lokum z zachowaniem 1-miesigcznego okresu
wypowiedzenia. Kwota wptaconej partycypacji podlega zwrotowi na warunkach
okreslonych w umowie partycypacji.

§10
Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od uprzedniego wptacenia przez
przysztego najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu,
przystugujacych wynajmujagcemu w dniu opréznienia lokalu. Kaucja wynosi dwunastokrotno$¢
miesig¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy najmu.

DZIAL IV
ZASADY WYNAJMU LOKALI

§11
1. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta pomiedzy Spotka a:
a) powiatem, gming, jednoosobowa spotka gminng lub zwigzkiem migdzygminnym w
celu o ktorym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 1 ustawy
b) organizacja pozytku publicznego w celu o ktorym mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2
ustawy,
c) pracodawcg niebedacym osobg fizyczng, dziatajacym w celu udostepnienia
wynajetych przez siebie lokali mieszkalnych swoim pracownikom,
d) osobg fizyczna.
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 ¢, z tytutu udostepnienia lokalu mieszkalnego
wynajetego od Spodiki pracodawca moze pobiera¢ od pracownika wytacznie optaty
pokrywajace koszty tego najmu.

§12
1. W odniesieniu do zasobu mieszkaniowego Spotki wysoko$¢ czynszu najmu lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ w skali roku 5 % wartosci odtworzeniowej lokalu
obliczonej wedtug obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa, z zastrzezeniem,
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ze nie dotyczy to czynszu dla najemcy, ktéry uzyskat tytul prawny do innego lokalu
W tej samej miejSCowosci.

2. Wysokos$¢ stawek czynszu w zasobach mieszkaniowych TBS Lokum okresla stosowna
uchwata Zgromadzenia Wspo6lnikow, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy.

§13

1. Najemca jest obowiazany informowaé towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku zlozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych
z prawda, TBS Lokum wypowiada umowe¢ najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu
prawnego jest obowigzana placic TBS Lokum miesi¢czne odszkodowanie za
korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesi¢cznego, jaki placilaby,
gdyby umowa nie zostala rozwigzana.

3. W przypadku, gdy najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego
w tej samej miejscowosci, TBS Lokum wypowiada umowe w czesci dotyczacej
czynszu lub wypowiada umowe najmu.

4. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktore do deklaracji
nalezy dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane
w celu udostgpnienia na zadanie TBS Lokum, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych dotyczace deklarowania
dochoddéw przy ustaleniu wysokosci dodatkow mieszkaniowych.

DZIAL V
KOMISJA PRZYDZIALU MIESZKAN

§14

1. Komisje Przydziatu Mieszkan TBS Lokum powotuje Zarzad Spotki w sktadzie od 3 do
5 cztonkow.

2. Pracami komisji kieruje Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci Zastgpca, ktory
wykonuje wszystkie czynno$ci przewidziane dla Przewodniczacego.

3. Sekretarz odpowiedzialny jest za przygotowanie materialow 1 dokumentéw,
sporzadzenie protokotu z posiedzenia Komisji oraz przygotowanie i sporzadzenie listy
podstawowej i rezerwowej.

4. Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udzial co najmniej trzech cztonkow,
w tym Przewodniczacy lub Zastepca Przewodniczacego.

5. Posiedzenia Komisji sg niejawne.

6. Posiedzenia Komisji sg protokotowane. Protokot Komisji podpisuja wszyscy obecni na
posiedzeniu cztonkowie.

§15
1. Przedmiotem pracy Komisji Przydziatu Mieszkan jest weryfikacja i rozpatrzenie
otrzymanych wnioskOw w sprawie najmu/partycypacji w kosztach budowy lokali
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10.

11.

12.
13.

14.

mieszkalnych na wynajem oraz przydziat lokali przysztym najemcom, a takze
sporzadzenie listy podstawowej i rezerwowe;j.

Komisja zbiera si¢ w zaleznosci od potrzeb.

Komisja ma obowigzek dokona¢ oceny zlozonego wniosku przez kandydata na
najemce. Komisja dokonuje oceny kompletno$ci przedstawionych przez kandydatow
dokumentow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Whioski 0sob, ktore nie sg kompletne lub nie zostaty optacone nie bedg rozpatrywane.
W celu weryfikacji informacji i danych zawartych we wniosku o najem lokalu Komisja
ma prawo wezwaé wnioskodawca do przediozenia dodatkowych dokumentow
potwierdzajacych te informacje i dane.

Komisja sporzadza list¢ podstawowa osob, z ktorymi TBS Lokum moze zawrzeé
umowe W sprawie partycypacji oraz umowe¢ najmu po wybudowaniu lokali
mieszkalnych.

Wraz z lista podstawowa Komisja sporzadza list¢ rezerwowa osob, ktore kwalifikuja
si¢ do najmu lokali mieszkalnych TBS Lokum, lecz z powodu wyczerpania limitu
mieszkan oddawanych w najem nie zostaty zakwalifikowane na list¢ podstawowa.
Osoby zakwalifikowane z listy rezerwowej kierowane sg na liste podstawowa
w przypadku skreslenia z niej zakwalifikowanych uprzednio 0sob na skutek rezygnacji
lub z innych powodéw. Skierowanie na list¢ podstawa w tym przypadku odbywa si¢
w drodze losowania.

Listy, o ktorych mowa w ust. 6 i 7, podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez
umieszczenie ich co najmniej na tablicy ogloszen w siedzibie Sp6tki oraz na jej stronie
internetowe;j.

Osobom, ktore nie zostang zakwalifikowane do wynajecia lokalu przez Komisje
Przydziatu Mieszkan, przysluguje prawo wystapienia do Komisji z wnioskiem
0 ponowne rozpatrzenie sprawy w terminie 7 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci listy podstawowej i rezerwowej, o ktorych mowa w ust. 8. Decyzja Komisji
jest ostateczna.

Cztonkowie Komisji majg obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich wiadomosci
dotyczacych kandydatow na najemcow, ktore uzyskali w zwigzku z udziatem w pracach
Komisji.

Dokumenty Komisji przechowywane sg przez Spotke w taki sposob, aby nie miaty do
nich dostepu osoby niepowotane.

Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad organow Spotki.

Czlonek Komisji zobowigzany jest do powstrzymania si¢ od rozpatrywania wniosku
w przypadku pozostawania z wnioskodawcg w stosunku prawnym lub faktycznym,
ktory mogtby budzi¢ watpliwosci, co do bezstronnosci, lub do ktorego moglyby
powstac¢ watpliwosci, ze wynik postepowania kwalifikacyjnego ma wptyw na prawa lub
obowigzki cztonka Komisji, jego matzonka lub powinowatych.

Komisja wykonuje swoja zadania rowniez w kolejnych naborach wnioskow.
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§ 16
Umieszczenie na li§cie podstawowej lub rezerwowej nie rodzi zobowigzania po stronie Spotki
do zawarcia umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na
wynajem oraz umowy najmu po wybudowaniu lokali mieszkalnych.

Dzial VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, Aktem Zatozycielskim TBS
Lokum oraz ustawg stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o ochronie praw
lokatorow 1 przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Odstgpienie od zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie wymaga uprzedniego
uzyskania przez Zarzad Spotki opinii Rady Nadzorczej.

3. Do wnioskow o zawarcie umowy w sprawie najmu/partycypacji ztozonych do dnia 30
czerwca 2021 r. wlacznie, na dzien zlozenia wniosku stosuje si¢ poprzednio
obowigzujace kryterium dochodowe, tj.: $redni miesieczny dochod gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu
mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
w przypadku gdy z budowa lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca, nie
przekracza:

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 240% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone

0 dodatkowe 40% na kazdg kolejna osob¢ w gospodarstwie domowym

iloczynu wysokos$ci ostatnio ogloszonego przeci¢tnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal
mieszkalny, oraz wspdtczynnika 1,2 z zastrzezeniem, ze na dzien zawarcia umowy
najmu wigzace jest kryterium dochodowe wskazane w niniejszym Regulaminie.

4. Uchwatly Komisji Przydziatu Mieszkan, podjete przez Komisj¢ powolang przez przejeta
spotke TBS Lokum sp. z 0.0. (nr KRS: 634801), pozostaja w mocy.
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